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Marketinginformationen

Fondsportrait

Der deutsche Immobilienmarkt ist einer der dynamischsten in
Europa. Mit dem Immobilien Werte Deutschland UCITS-Fonds kurz
IWD - kdnnen Anleger erstmalig konzentriert in bérsennotierte
Unternehmen der Immobilienwirtschaft investieren, die ihr
Kerngeschaft in Deutschland ausuben. Bei der quantitativen
Zusammenstellung des Portfolios selektiert das Fondsmanagement
Unternehmen mit hohen, nachhaltigen Dividendenrenditen und
Uberdurchschnittlichen Wertsteigerungspotentialen des
Immobilienbestandes.

Das Anlageziel des Fonds besteht darin, durch die Auswahl der 20
dividenden- und substanzstarksten Immobilienwerte eine attraktive
jahrliche Ertragsausschittung an die Fondsanleger vorzunehmen
und mittel- bis langfristig eine mdglichst hohe Wertsteigerung der
Fondsanteile zu erzielen.

Der Fonds halt kein physisches Immobilienvermdgen, sondern er
investiert in immobilienbezogene Wertpapiere.

Informationen Uber den Immobilien Werte Deutschland finden Sie
unter:

Vermogensaufteilung

Aktien

Kasse 3,9%

Wertentwicklung in 12-Monats-Perioden

brutto M netto kumuliert (brutto)
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Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein verldsslicher
Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung. Alle Wertentwicklungen
gehen von einer Wiederanlage der Ausschidttungen und einem
Anlagebetrag von 1.000 EUR aus und umfassen jeweils zwdlf
Monate. Die mit einem * gekennzeichneten Werte beziehen sich auf
einen kUrzeren Zeitraum (seit Auflegung). Nettowertentwicklung:
Neben séamtlichen im Fonds anfallenden Kosten wird auch der
jeweilige Ausgabeaufschlag von 5,00 % des Anlagebetrags (= 47,62
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Fondsprofil

Fondsname Immobilien Werte Deutschland
Anteilscheinklasse A

ISIN DEOOOA2PEIEO
WKN A2PEIE
Fondskategorie Aktienfonds
Auflegungsdatum 28.06.2019
Gesamtfondsvermégen 2,80 Mio. EUR
NAV 63,64 EUR
Ausgabepreis 66,82 EUR
Rlcknahmepreis 63,64 EUR
Anteilklassenwahrung EUR

Aktives Management ja
Ausgabeaufschlag 5,00 %
Rucknahmeabschlag 0,00 %
Geschaftsjahresende 31. Mai
Ertragsverwendung Ausschuttung
TER (= Laufende Kosten) 1,65 %
Verwaltungsvergltung davon 1,30 % p.a.
Verwahrstellenvergitung davon 0,04 % p.a.

Erfolgsabhangige Vergltung| Ja, im letzten Geschaftsjahr 0,0 %
(Details siehe "Wichtige Hinweise").

VL-fahig nein
Sparplanfahig ja
Einzelanlagefahig ja
Vertriebszulassung DE
Cut-off time 16:00 Uhr
Mindestkapitalbeteiligungs- | min. 51%
quote

:E!:

01.05.2022 - 01.05.2023 - 01.05.2024 -
30.04.2023 30.04.2024 30.04.2025

EUR) berucksichtigt. Dieser wird zu Beginn des dargestellten
Wertentwicklungszeitraumes vom Anlagebetrag abgezogen. Der
Rucknahmeabschlag, sofern ein solcher erhoben wird, wird bei der
RUckgabe der Fondsanteile abgezogen. Eine eventuell anfallende,
die Wertentwicklung mindernde Depotgebuhr bleibt auBer Betracht.
Bruttowertentwicklung: Entspricht der Nettowertentwicklung,
berlcksichtigt aber keinen Ausgabeaufschlag.
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Top Wertpapiere Wertentwicklung in Perioden
PATRIZIA SE NA O.N. 5,51 % kumuliert p.a.
HAMBORNER REIT AG NA O.N. 5,48 % laufendes Jahr 238%
0
LEG IMMOBILIEN SE NA O.N. 5,44 % 3 Monate ~3:84%
DEUTSCHE EUROSHOP NA O.N. 5,42 % 6 Monate 6,02%
TRITAX BIG BOX REIT LS-01 5,37 % 1Jahr 3,10 % 3,10 %
SCOUT24 SE NA O.N. 5,31% 3 Jahre -33,20 % 12,56 %
UBM DEVELOPMENT AG 4,77 % 5 Jahre -29,65 % -6,79 %
DT.KONSUM REIT-AG 4,67 % 10 Jahre
seit Auflegung -30,47 % -6,03 %
Die frihere Wertentwicklung I&sst nicht auf zuklnftige Renditen schlieBen.
Wertentwicklung auf Monatsbasis Alle Angaben in Prozent
Jahr Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Wertentwicklung KJ
2023 10,45 -218 -10,96 0,06 -4,70  -2,51 706  -102  -1,03 -3,79 8,00 8,25 5,51
2024 -349 -663 505 417 583 -2,68 318 1,94/ 558 -408 087 -4,57 1,19
2025 1,52 -0,05 -5,65 1,97 -2,38
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Die frUhere Wertentwicklung I&sst nicht auf zukUnftige Renditen schlieBen.

Risiko- und Ertragsprofil

Hoéheres Risiko >

Potenziell héherer Ertrag >

< Geringeres Risiko

1 2 3

< Potenziell geringerer Ertrag

Hinweis

Der Gesamtrisikoindikator hilft Innen, das mit diesem Produkt
verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten
einzuschéatzen. Er zeigt, wie hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass
Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Mérkte in einer
bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage sind, Sie
auszubezahlen. Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1bis 7
in die Risikoklasse 4 eingestuft, wobei 4 einer mittleren Risikoklasse
entspricht. Das Risiko potenzieller Verluste aus der kinftigen
Wertenwicklung wird als mittel eingestuft. Bei unglnstigen
Marktbedingungen ist es mdéglich, dass die Fahigkeit beeintrachtigt
ist, Inr Rlckgabeverlangen auszufuhren.

Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie in dem Dokument:
Wesentliche Anlegerinformationen

Empfohlener Anlagehorizont

Empfehlung

Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt 5
Jahre halten. Wenn Sie die Anlage frihzeitig einlésen, kann das
tatsachliche Risiko erheblich davon abweichen und Sie erhalten
unter Umsténden weniger zurlck.
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Ausschdttung far das letzte Geschaftsjahr

Ex-Tag: 03.07.2020
= Valuta 07.07.2020

m Anteilsklasse A: 0,90 EUR
= Anteilsklasse Al: 14,50EUR

WeiterfUhrende Informationen Uber den Immobilien Werte
Deutschland finden Sie unter:

Fondsberaterportrait

Die NFS Capital AG, ist ein Unternehmen der Neftonds-Gruppe,
Hamburg. Die Gesellschaft wurde im Jahr 2010 als
Vermd&gensverwaltungs- und Asset Management Gesellschaft
gegriindet. Die NFS Capital AG ist Asset Management- und Service-
Dienstleister fUr zahlreiche Fondsmandate aus den Bereichen
Aktien-, Misch- und Dachfonds und Ubernimmt dabei die
Verantwortung fur die Steuerung und Uberwachung der Fonds,
sowie das Liquiditdtsmanagement. Kunden der NFS Capital AG sind
Fondsinitiatoren, Versicherer, Vermégensverwalter und
unabhangige Investmentberater.

Verwaltungsgesellschaft

HANSAINVEST

Hanseatische Investment-GmbH
Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Telefon: +49 (0)40 30057 -0
Telefax: +49 (0)40 3 00 57 - 60 70
E-Mail: info@hansainvest.de
Internet:

Kontakt: Vertriebspartner

Fondsinitiator und Vertriebspartner

VILICO Investment Service GmbH
Heidenkampsweg 73

20097 Hamburg

Tel: +49 40 822 205 11

Internet:
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Fondsmanagerkommentar

Als Konsequenz des eskalierenden Zollkonflikts im April und den
daraus resultierenden Sorgen vor einer weltweiten Rezession kam
es bei hoher Marktvolatilitat zu einem deutlichen Rickgang der
noch im Vormonat stark gestiegenen Anleiherenditen, so dass
europaische Immobilienaktien als von Zdllen unabh&ngiger und
zinssensitiver Sektor gefragt waren, wobei deutsche
Immobilienaktien am starksten profitierten. Nicht zuletzt trug auch
die EZB mit ihrer Zinssenkung zu einem positiveren Umfeld fUr
Immobilienaktien im April bei.

Der Immobilien Werte Deutschland Fonds konnte aufgrund seiner
hohen Cash-Quote nur unterdurchschnittlich mit der starken
Performance des Immobilienaktiensektors im April mithalten, obwohl
die Uberwiegende Zahl der Portfoliotitel positive
Performancebeitrage lieferte. Insbesondere liquide Aktien aus dem
Wohnimmobilienbereich des Fonds wie Vonovia, Deutsche Wohnen,
TAG Immobilien und LEG Immobilien zeigten zweistellige
Kursgewinne, wahrend Werte aus dem Gewerbeimmobiliensektor
eher seitwarts bis leicht positiv tendierten. Die Unternehmen im
deutschen Immobiliensektor verdffentlichen inre Ergebnisse fur das
erste Quartal Uberwiegend erst in der zweiten Maihalfte, so dass es
kaum unternehmensspezifische Meldungen gab, dennoch sorgten
einige Branchenmeldungen Uber gestiegene Mieten und leichte
Kaufpreisanstiege im Wohnungsbereich sowie ein deutlich héheres
Transaktionsvolumen gegenuber dem Vorjahresquartal fur ein
positives Sentiment im Wohnimmobiliensektor.

30.04.2025

NFS Capital AG, Liechtenstein

Portrait Fondsinitiator & Vertriebspartner

Die VILICO Investment Service GmbH, Hamburg, wurde im Dezember
2007 gegrundet. Als spezialisierte Investmentboutique hat es sich
VILICO zur Aufgabe gemacht, gemeinsam mit erfahrenen
Portfoliomanagern Anlagelésungen in einem herausfordernden
Marktumfeld zu entwickeln und

anspruchsvollen Anleger anzubieten. Mit dem Immobilien Werte
Deutschland UCITS-Fonds hat VILICO den ersten
Immobilienaktienfonds ins Leben

gerufen, der sich ausschlieBlich auf den deutschen Immobilienmarkt
konzentriert.
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Chancen

Grunde fur die Attraktivitat des deutschen Immobilienmarktes

Hohe Nachfrage bei Wohn- und Gewerbeimmobilien

= Verknappung an bezahlbarem Wohnraum bei gleichzeitig geringer
Zahl an Neubauten

Anhaltender Trend zur Urbanisierung

m Steigende Gewichtung der Assetklasse Immobilie bei
Versicherungsgesellschaften und Pensionskassen

Historisch glnstige Finanzierungskonditionen in einem
anhaltenden Niedrigzinsumfeld

Diese Vorteile bieten Immobililienaktien

m Taglich handelbare Alternative zu offenen und geschlossenen
Immobilienfonds sowie Direktinvestments, die hohe
Anlagesummen erfordern und i.d.R. schwierig zu liquidieren sind

= Partizipation an Dividendenertragen und Kurssteigerungen
bereits mit kleinen Anlagebetragen

Wichtige Hinweise
Quelle aller Daten, sofern nicht anders angegeben: HANSAINVEST.

Dies sind Marketinginformationen. Bitte lesen Sie den

und das bevor Sie eine
endglltige Anlageentscheidung treffen. Grundlage fir den Kauf
sind die jeweils glltigen Verkaufsunterlagen, die ausfihrliche
Hinweise zu den einzelnen mit der Anlage verbundenen Risiken
enthalten. Der Verkaufsprospekt und die wesentlichen
Anlegerinformationen sind ausschlieBlich in deutscher Sprache in
elektronischer Form erhaltlich. Auf Wunsch senden wir Innen
Druckstulcke kostenlos zu.

Der Nettoinventarwert von Investmentfonds unterliegt in
unterschiedlichem MaBe Schwankungen und es gibt keine Garantie
daflr, dass die Anlageziele erreicht werden. Es besteht die Gefahr,
dass der Anleger durch den Erwerb der Anlage einen finanziellen
Verlust erleidet.

Mit dem Erwerb der beworbenen Anlage erwirbt der Anleger
lediglich Anteile an einem Fonds und nicht die im Fonds enthaltenen
Basiswerte, wie z.B. ein Gebdude oder die Aktie eines
Unternehmens.

Die Wertentwicklung wird nach der ermittelt.
Informationen zur genauen Berechnungsweise der
Wertentwicklungen erhalten Sie im Internet unter

Die zukunftige Wertentwicklung unterliegt der Besteuerung. Diese
ist von der persdnlichen Situation des jeweiligen Anlegers abhangig
und kann sich in der Zukunft &ndern.

Das Gesamtfondsvermdgen bezieht sich auf das Fondsvermdgen
aller zum Fonds zugehdérigen Anteilsklassen. Dabei wird das
Gesamtfondsvermdgen in der Wahrung der Anteilsklasse
ausgewiesen, die als erstes aufgelegt wurde.

Die angegebenen laufenden Kosten (Gesamtkostenquote) fielen im
letzten Geschaftsjahr des Sondervermdgens an; bei neu
aufgelegten Fonds handelt es sich um eine Schatzung flr das erste
Geschaftsjahr. Die anfallenden Kosten kénnen von Jahr zu Jahr
schwanken und verringern die Ertragschancen des Anlegers.
N&ahere Informationen zu den Kosten und zu einer etwaigen

Immobilien Werte
Deutschland

({Q

Risiken

= Allgemeines Marktrisiko Risiken der negativen Wertentwicklung
des Fonds
Schwankung des Fondsanteilwerts
Operationelle und sonstige Risiken des Fonds
Regulatorisches Risiko
Steuerliche Risiken Anderung der steuerlichen
Rahmenbedingungen
= |Informationen zu weiteren Risiken kdnnen dem

und dem entnommen werden.
Insbesondere weist der Fonds aufgrund seiner
Zusammensetzung und des mdglichen Einsatzes von Derivaten
erhdéhte Schwankungen des Anteilpreises auf.

Erfolgsvergltung und deren Zusammensetzung sind aus den
wesentlichen Anlegerinformationen zu entnehmen.

Bei einer Investition in den Fonds Immobilien Werte Deutschland A
fallt eine Performancefee fUr den Anleger an, wenn die
Wertsteigerung des Fonds Immobilien Werte Deutschland A die
Entwicklung der Benchmark Ubersteigt. Die Performancefee wird
folgendermaBen berechnet und verringert die positive
Wertentwicklung des Anlegers. 10 % des Betrages, um den der
Anteilwert am Ende einer Abrechnungsperiode den Anteilwert am
Anfang der Abrechnungsperiode die Entwicklung des
Vergleichsindex Ubersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung),
jedoch insgesamt hdchstens bis zu 3 % des Durchschnittswerts in
der Abrechnungsperiode. Eine negative Wertentwicklung muss
aufgeholt werden.

Die in den gegebenenfalls dargestellten Anlagestrukturen oder
Vermd&gensaufteilungen angegebenen Prozentwerte beziehen sich
generell auf das gesamte Fondsvermdgen. Fur die Darstellung
einzelner Strukturen wird jeweils nur eine Teilmenge der
Vermodgensarten als Basis verwendet (z.B. bei Branchen nur der
Aktienanteil), so dass in der Summe nicht zwingend 100% erreicht
werden.

Die Darstellung der Top Wertpapiere (sofern angezeigt) erfolgt fur
maximal 60% des Fondsvermobgens.

Bei den dargestellten Werten handelt es sich um gerundete Werte,
so dass die Summe der Werte von 100 % abweichen kann.

Die Cut-off time bezeichnet den taglichen Orderannahmeschluss der
Verwahrstelle des Fonds. Sie wird bei der depotfihrenden Stelle des
Anlegers regelméaBig friher liegen.

Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen richten
sich nicht an US-Personen und durfen nicht in den USA verbreitet
werden.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache
kénnen Sie auf unserer Website unter erhalten.

Der Vertrieb des Fonds kann jederzeit in Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des KAGB widerrufen werden.
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