Informationsdokument

Zum 16. April 2026 tritt das Fondsrisikobegrenzungsgesetz in Kraft. Dieses Gesetz setzt unter
anderem die Vorgaben der gednderten AIFM-Richtlinie (Richtlinie (EU) 2024/927 zur Anderung der
Richtlinie 2011/61/EU) zum Liquiditdtsmanagement von offenen Fonds um. Danach mussen
offene Fonds kiunftig mindestens zwei Liquiditdtsmanagementinstrumente (LMT) in ihren
Vertragsbedingungen vorsehen. Die Auswahl der LMT ist nach dem Ermessen der jeweiligen
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der jeweiligen Fonds (d.h. die HANSAINVEST, nachfolgend
»Gesellschaft®), vorzunehmen.

Bei der Auswahl der LMT hat die Gesellschaft die Anlagestrategie, das Liquiditatsprofil und die
Racknahmepolitik des jeweiligen Fonds zu berlcksichtigen. Die LMT dienen dem Anlegerschutz
und sind im Vergleich zur Aussetzung der RUcknahme von Anteilen als milderes Mittel anzusehen.
Die ausgewahlten LMT eignen sich vor allem fir Fonds mit weniger liquiden Vermogenswerten,
wie etwa Immobilien-Fonds.

Die Gesellschaft informiert Sie mit diesem Dokument Uber die Liquiditatsmanagementtools, die
nach Auswahl der Gesellschaft fur von ihr verwalteten Immobilen-Spezial-AlF (Spezial-AlF)
eingesetzt werden kdnnen.

Im Einzelnen lauten diese:

e Riicknahmebeschrankung (Gating) (vgl. nachfolgende Ziffer Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden..)

e Riickgabegebiihr (vgl. nachfolgende Ziffer Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden..)

e Verlangerung der Riickgabefrist (vgl. nachfolgende Ziffer Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden..)

1) Riicknahmebeschrankung (Gating)
Beschrankung der Anteilricknahme

Die Rucknahmebeschrankung ist ein LMT, bei dem Anleger vortibergehend nur einen Teil ihrer
Fondsanteile zurickgeben konnen. Sie dient dem Schutz des Spezial-AIF und seiner
verbleibenden Anleger vor Liquiditatsengpéassen, insbesondere bei Spezial-AlF mit konzentrierter
Anlegerstruktur oder illiquiden Vermdgenswerten.

Die Gesellschaft darf die RUcknahme der Anteile voribergehend anteilig beschranken, wenn die
Rackgabeverlangen der Anleger an einem Wertermittlungstag einen zuvor festgelegten
Schwellenwert erreicht oder Uberschreiten, ab dem die Ruckgabeverlangen aufgrund der
Liquiditatssituation des Spezial-AIF nicht mehr im Interesse der Gesamtheit der Anleger
ausgefuhrt werden kénnen. Wird der Schwellenwert erreicht, entscheidet die Gesellschaft in
pflichtgemaBem Ermessen, ob sie an diesem Abrechnungstag die Ricknahme beschrankt.
EntschlieBt sie sich zur Rucknahmebeschrankung, wird sie Anteile zu dem am
Wertermittlungstag geltenden Riicknahmepreis lediglich anteilig zuriicknehmen; im Ubrigen
entfallt die Rucknahmepflicht. Dies bedeutet, dass jedes Ricknahmeverlangen nur anteilig auf
Basis einer von der Gesellschaft ermittelten Quote ausgefiihrt wird. Der nicht ausgefiihrte Teil der



Order wird automatisch auf den folgenden Handels-/Riicknahmetermin Ubertragen. Diese
Ubertragenen Rucknahmeverlangen werden fur den folgenden Handels-/Ricknahmetermin
gleichrangig mit dort neu eingegangenen Ricknahmeauftragen behandelt.

Die Gesellschaft wird die Anleger Uber die Beschrankung der Anteilricknahme sowie deren
Aufhebung informieren.

Im Fall der Aktivierung des LMT Beschrankung der Anteilricknahme besteht fur den Anleger das
Risiko, dass seine Order zur Anteilriickgabe nur anteilig ausgefihrt wird und die noch offene
Restorder erst zu einem spateren Zeitpunkt bedient wird.

2) Riickgabegebiihr

Die Erhebung einer Rlickgabegebuhr ist ein LMT mit dem die durch Anteilrickgaben entstehenden
Kosten (z. B. Transaktionskosten durch den notwendigen Verkauf von Vermdgensgegenstanden)
verursachergerecht auf die rickgebenden Anleger verteilt werden und sich damit das Risiko einer
Verwasserung der Anteile der im Spezial-AlF verbleibenden Anleger reduziert.

Die Gesellschaft kann die Ruckgabegebuthr erheben, wenn die RUcknahmeverlangen der Anleger
an einem Abrechnungstag mindestens einen in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegten
Schwellenwert erreichen . Die Gesellschaft Uberpruft den Schwellenwert regelmaBig anhand der
Anlagestrategie und des Liquiditatsprofils des Spezial-AlF, um wesentliche Verwasserungseffekte
fur die im Spezial-AlIF verbleibenden Anleger zu vermeiden. Wird der Schwellenwert
Uberschritten, entscheidet die Gesellschaft im pflichtgemaBen Ermessen, ob sie an diesem
Abrechnungstag die Ruckgabegebuhr erhebt.

EntschlieBt sich die Gesellschaft zur Erhebung der Ruckgabegebuhr, kann diese bis zu einem in
den Besonderen Anlagebedingungen festgelegten Prozentsatz der Bruttoriickgaben betragen. Die
Gesellschaft legt die konkrete Hohe der GebuUhr innerhalb der in den Besonderen
Anlagebedingungen festgelegten Spanne nach eigenem Ermessen fest. Die so festgelegte
Ruckgabegebuhr gilt fur alle Riuckgabeauftrage fur einen einzelnen Wertermittlungstag. Die
Gesellschaft kann die Ruckgabegebuhr je nach Umfang der Rickgabeauftrage an jedem
Wertermittlungstag in unterschiedlicher Hohe innerhalb der festgelegten Spanne erheben.

Die Ruckgabegebuhr berucksichtigt die folgenden geschatzten Liquiditatskosten, die mit der
VerauBerung eines entsprechenden Anteils der Vermogenswerte im Portfolio zusammenhangen
(Pro-Rata-Ansatz):

o die geschatzten expliziten Transaktionskosten, die dem Spezial-AlIF beim Erwerb oder Verkauf
von Vermogenswerten direkt entstehen, deren Betrag stabil ist und die im Vorfeld der
Transaktion quantifizierbar sind (z. B. Maklergebliihren, Handelsabgaben, Steuern und
Abwicklungsgebuhren);

o die bestmoglich geschatzten impliziten Transaktionskosten, die dem Spezial-AlIF beim Erwerb
oder Verkauf von Vermogenswerten indirekt entstehen. Bei Immobilienvermogen ergeben
sich diese insbesondere aus marktbedingten Bewertungsabschlagen bei zeithahen
VerauBerungen  (Liquidationsabschlage) sowie aus den  Auswirkungen des
Transaktionsvolumens auf dem regionalen Immobilienmarkt. Da die aufsichtsrechtliche



Einordnung solcher Abschlage als implizite Transaktionskosten zum aktuellen Zeitpunkt noch
nicht abschlieBend geklart ist, erfolgt deren Berlcksichtigung unter Vorbehalt der kunftigen
Verwaltungspraxis. Diese Kosten kdnnen je nach Objektart, Standortqualitat und aktueller
Marktsituation erheblich variieren
Soweit der Pro-Rata-Ansatz keine faire Schatzung der tatsachlichen Liquiditatskosten darstellt,
kann die Gesellschaft die Schatzung anpassen, um die erwarteten Liquiditdtskosten bei
Transaktionen mit ausgewahlten Einzelpositionen des Portfolios genauer widerzuspiegeln.

Die Ruckgabegebuhr hat keine Auswirkungen auf die Berechnung des Nettoinventarwertes des
Spezial-AIF und den Anteilwert. Die Ruckgabegebihr wird vom Anteilwert abgezogen. Der
Racknahmepreis ergibt sich daher aus dem Anteilwert abzuglich der Ruckgabegebuhr und ggf.
eines Rucknahmeabschlags.

Die Gesellschaft wird die Anleger Uber die Erhebung einer Rickgabegeblhr sowie deren
Aufhebung informieren.

Im Fall der Aktivierung des LMT Ruckgabegebuhr besteht fur den ruckgebenden Anleger das
Risiko, dass bei Anwendung dieses Verfahrens vom Anteilwert eine Gebuhr abgezogen wird und
sich damit der Rucknahmepreis entsprechend reduziert.

3) Verlangerung der Riickgabefrist

Die Gesellschaft kann die Riuckgabefrist fur Anteile unter Berucksichtigung der Liquiditat der
Vermogenswerte und im besten Interesse der Anleger und/oder unter angespannten
Marktbedingungen verlangern. Angespannte Marktbedingungen in diesem Sinne sind z. B.
auBergewohnlich hohe Ruckgabeverlangen der Anleger oder eine beschrankte Handelbarkeit
bestimmter Vermogenswerte. Der Verldngerungszeitraum umfasst den Zeitraum zwischen dem
Eingang der Ruckgabeerklarung und dem Abrechnungsstichtag nach Ablauf der Rickgabefrist.
Den konkreten Verlangerungszeitraum kann die Gesellschaft unter sorgfaltiger Abwagung der
Marktbedingungen im eigenen Ermessen bestimmen, wobei dieser maximal 36 Monate betragt.
Die Moglichkeit zur Aussetzung der Ausgabe und Riicknahme bleibt unberthrt.

Hat die Gesellschaft entschieden, die Ruckgabefrist zu verlangern, Uberpruft sie die
Notwendigkeit der Verlangerung fur jeden Wertermittlungstag aufs Neue. Dabei steht es im
Ermessen der Gesellschaft, ob sie die bestehende Ruckgabefrist jeweils um eine statische Frist
(d. h. der Verlangerungszeitraum ist fur alle Ricknahmen an allen folgenden
Wertermittlungstagen gleich) oder um eine Maximalfrist verlangert (d. h. der
Verlangerungszeitraum kann flr alle Ricknahmen an allen folgenden Wertermittlungstagen
gleich sein oder auch verklrzt werden). Die Gesellschaft kann sich aber auch daflir entscheiden,
dass die verlangerte Ruckgabefrist fur alle RUcknahmen an allen folgenden Wertermittlungstagen
an einem bestimmten Datum (Stichtag) endet.

Die Verlangerung der Ruckgabefrist hat weder Auswirkungen auf die RiUcknahmehaufigkeit des
Spezial-AlF (d. h. die Termine, zu denen eine Ruckgabe erklart werden kann,) noch auf die
Berechnung des Nettoinventarwertes des Spezial-AlF und den Anteilwert. Der Rlicknahmepreis



entspricht dem am jeweiligen Abrechnungstag ermittelten Anteilwert — gegebenenfalls abzuglich
einer Ruckgabegeblihr und/oder eines Rucknahmeabschlags. MaBgeblich fir den
Rucknahmepreis ist nicht der Zeitpunkt der Ruckgabeerklarung, sondern der
Abrechnungsstichtag nach Ablauf der verlangerten Ruckgabefrist.

Die Gesellschaft wird die Anleger uber die Verlangerung der Riickgabefrist sowie deren Aufhebung
oder Verklrzung informieren.

Im Fall der Aktivierung des LMT Verlangerung der Ruckgabefrist besteht fur den rickgebenden
Anleger das Risiko, dass er sein Anteile nichtim Rahmen der Ruckgabefrist zuriickgeben kann, die
far Rickgaben ohne die Aktivierung des LMT Verldngerung der Rickgabefrist gelten wirde und so
die von ihm geplante Haltedauer von Anteilen am Spezial-AlF nicht realisieren kann.



