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Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Eschborn

Lagebericht mit Tatigkeitsbericht fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

1. Grundlagen der Gesellschaft

Struktur der Gesellschaft

Die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Eschborn, ist als Personengesellschaft in Form einer doppelstockigen GmbH & Co. KG organisiert.
Die Geschaftsfuhrung obliegt der Habona Management 06 GmbH, Frankfurt am Main, die als Kom-
plementarin nicht am Vermdgen der Gesellschaft beteiligt ist. GeschaftsfUhrende und jeweils alleinver-
tretungsberechtigte Gesellschafter sind Johannes Palla und Guido Kither. Die Laufzeit des AlIF ist
befristet auf den 30. Juni 2024.

Bei dem AIF handelt es sich um das sechste Beteiligungsangebot im Bereich Einzelhandel, das von
dem in Frankfurt ansassigen Emissionshaus, Habona Invest GmbH, aufgelegt worden ist. Das Emis-
sionshaus und deren Tochtergesellschaften sind nicht am Vermdgen des AlF beteiligt. Geschaftsfiih-
rende Gesellschafter der Habona Invest GmbH sind Johannes Palla und Guido Kuther; weiterer Ge-
sellschafter ist Roland Reimuth, der per 1. Juli 2017 aus der Geschaftsflihrung ausgeschieden ist.
Hans-Christian Schmidt wurde per 28. September 2018 zum Geschaftsfihrer bestellt. Der AIF verfligt
Uber kein eigenes Personal, sondern greift fir seinen Geschéaftsbetrieb auf das Personal der Habona
Invest GmbH und der mit ihr verbundenen Unternehmen zuriick.

2. Tatigkeitsbericht der KVG

Anlageziele und Anlagestrategien des AlF

Der AIF verfolgt das Anlageziel — mittelbar Gber die Tochtergesellschaft Habona Objekt 06 GmbH &
Co. KG als Objektgesellschaft — den Erwerb, die Vermietung und den Verkauf von in Deutschland
belegenen Einzelhandelsimmobilien, die primar an Discounter und Vollversorger an solitdren Standor-
ten oder an Nahversorgungszentren vermietet sind.

Grundsatzlich kommen Standorte fur Immobilienobjekte in allen deutschen Bundeslandern in Betracht.
Es wird nicht mehr als 30% des investierten Kapitals in den Bundeslandern Sachsen, Sachsen-Anhalt,
Mecklenburg-Vorpommern, Thiringen und Brandenburg investiert. Der AIF wird ausschlie3lich in
grol¥flachigen Einzelhandel mit vermietbaren Gesamtflachen ab 800 m? investieren.

Die Objektgesellschaft wird mindestens 60% des investierten Kapitals ausschlief3lich in Immobilienob-
jekte mit abgeschlossenen langfristigen Mietvertragen (mit mindestens zwolf Jahren Mietvertragsrest-
laufzeit zum Erwerbszeitpunkt) mit einem Discounter oder Vollversorger als Ankermieter investieren;
bei bis zu 40% des investierten Kapitals kann die Mietvertragsrestlaufzeit des Ankermieters weniger
als zwolf Jahre betragen.

Die verflgbare Liquiditat soll an die Anleger ausgeschiittet werden, soweit sie nicht nach Auffassung
der Komplementéarin und im Rahmen des Liquiditdtsmanagements der AIF-KVG als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Fortfilhrung der Geschéafte der Gesell-
schaft bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Gesell-
schaft benétigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszah-
lungen kommen.
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Service-KVG: HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Hamburg

Die HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Hamburg, wur-
de zur Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF bestellt. Hierzu wurde mit Datum 31. August 2017 ein
externer Verwaltungsvertrag mit der HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Hamburg, als Service-KVG abgeschlossen. Der Vertrag kann nach Ablauf eines
Jahres von dem AIF mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende ordentlich gekindigt werden.
Das Recht jeder Partei zur auBerordentlichen Kiindigung des Vertrages aus wichtigem Grund bleibt
unberlhrt.

Als externe KVG ist die HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung fir (a) die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermégens (Portfolioverwaltung), (b)
das Risikomanagement sowie (c) administrative Tatigkeiten des Fonds zustandig und verantwortlich.
Die Portfolioverwaltung umfasst insbesondere den An- und Verkauf von Vermdgenswerten, die Beur-
teilung und Annahme von Angeboten zum An- und Verkauf von Investitionsobjekten sowie die Ent-
scheidung uber die Aufnahme von Krediten. Das Risikomanagement beinhaltet im Wesentlichen die
Uberwachung von Grenzen und Beschrankungen, die Beurteilung wesentlicher Risikoarten, die
Durchfuihrung von Stresstests sowie die Risiko- und Performanceanalyse. Die administrativen Tatig-
keiten erstrecken sich mafigeblich auf Dienstleistungen im Zuge der Fondsbuchhaltung und Rech-
nungslegung, Beantwortung von Anfragen des Fonds im Rahmen der gesetzlichen Informationspflich-
ten, Durchfiihrung von Bewertungen, Uberwachung der Einhaltung von Rechtsvorschriften sowie Fiih-
rung von Aufzeichnungen.

Zum Zweck einer effizienteren Geschaftsflihrung ist die KVG berechtigt ihre Aufgaben und Pflichten
unter ihrer Verantwortung und Kontrolle ganz oder teilweise an Dritte zu delegieren oder sonst Dritte
einzusetzen, welche in Bezug auf die Aufgaben und Pflichten qualifiziert und in der Lage sein mussen,
diese zu erfullen. In Verbindung mit den delegierten Aufgaben und Pflichten hat die KVG geeignete
Kontrollmechanismen und -verfahren sowie Vorgaben zur regelmaRigen Berichterstattung aufzustel-
len. Die Auswahl von Dritten, denen Aufgaben und Pflichten Ubertragen werden, hat mit gebihrender
Sorgfalt zu erfolgen.

Bezlglich der Haftungsregeln wurde zwischen dem AIF und der KVG vereinbart, dass die KVG fir
Vorsatz und Fahrlassigkeit einzustehen hat. Bei Riickgriff auf Dritte als Erflillungsgehilfen, haftet die
KVG firr die ordnungsgemaRe Auswahl und Uberwachung des Dienstleisters. Die KVG haftet nicht fiir
das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.

Die von der KVG zu erbringenden Leistungen werden wie folgt vergitet: Fur die Unterstlitzung der
Vertriebsaktivitdten und das Anlegermanagement des Fonds erhalt die KVG eine einmalige Vergutung
in Héhe von 2,7% des gezeichneten Kommanditkapitals. Fir die Portfolioverwaltung, das Risikoma-
nagement, Durchfihrung administrativer Tatigkeiten sowie sonstige Aufgaben erhalt die KVG eine
laufende Vergutung in Héhe von 0,6% p.a. des Nettoinventarwertes des Fonds (zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer), mindestens jedoch TEUR 50 p.a. Im Falle der Liquidation durch Laufzeitende, Gesell-
schafterbeschluss oder bei Vorliegen sonstiger Griinde erhalt die KVG ab Liquidationseréffnung eine
zusatzliche jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,2% p.a. des Nettoinventarwertes des Fonds. Samtliche
Vergutungen erhéhen sich um die gesetzlich geschuldete Umsatzsteuer.

Angaben zur Mitarbeitervergiitung der HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft
mit beschrankter Haftung fiir das Geschaftsjahr 2018

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG

gezahlten Mitarbeitervergitung (inkl. Geschaftsflhrer): EUR 11.170.475,32
davon fix: EUR 9.089.192,50
davon variabel: EUR 2.081.282,82
Zahl der Mitarbeiter der KVG: 158
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2018 der KVG

gezahlten Vergltung an Risktaker (nur FUhrungskrafte): EUR 910.000,16
Hohe des gezahlten Carried Interest: EUR 0,00
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Ubersicht iiber das Portfolio des AIF am Ende des Geschiftsjahres

Wertansatz Wertansatz
Anteil 31.12.2018 31.12.2017
Gesellschaft Sitz % EUR EUR

Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG Eschborn 94,9% 53.622.788,02 156.099,41

Habona Beteiligungs 06 GmbH Frankfurt 94,9% 2.717.681,06 7.646,89
am Main

56.340.469,08 163.746,30

Wesentlich fir die Geschéaftsentwicklung des AIF ist die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 06
GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien tatigt.

Ubersicht iiber die Anlagegeschifte und Wertentwicklung des AIF wihrend des Geschiftsjah-
res

Nach der Aufnahme des Vertriebs im Oktober 2017 betragt das eingeworbene Kommanditkapital zum
Bilanzstichtag TEUR 72.053 inkl. Agio in Hohe von TEUR 2.294. Darlber hinaus wurden zum Bilanz-
stichtag TEUR 432 (davon Agio TEUR 17) gezeichnet. Nach Weiterleitung des eingeworbenen Kom-
manditkapitals an die Objektgesellschaft wurden von dieser 15 Immobilien erworben, so dass das dort
nach handelsrechtlichen Grundsatzen ausgewiesene Sachanlagevermégen TEUR 60.453 betragt.
Dariiber hinaus werden geleistete Anzahlungen fir Immobilienobjekte bilanziert, deren Ubergang von
Besitz, Nutzen und Lasten noch ausstehend ist.

Einfluss auf die Wertentwicklung hat die Objektgesellschaft, die im Berichtsjahr einen handelsrechtli-
chen Jahresfehlbetrag von TEUR 24 ausgewiesen hat.

Im Geschéftsjahr 2018 ergibt sich aufgrund der Bewertung der Beteiligungen an der Habona Objekt
06 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Beteiligungs 06 GmbH ein nicht realisiertes Ergebnis in
Hohe von TEUR -4.784. Dies resultiert mafgeblich aus dem Wertunterschied zwischen den handels-
rechtlichen Anschaffungskosten der Immobilie einschlieRlich gezahlter Anschaffungsnebenkosten im
Erwerbszeitpunkt und dem Bilanzierungsansatz entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB sowie der Bewer-
tungsrichtlinie der KVG zu Verkehrswerten/Kaufpreisen.

Gemal § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die bisherige Wertentwick-
lung kein Indikator fur die zukinftige Entwicklung darstellt.

Beschreibung der Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicherheiten des AlF

Das zentrale Risiko der Gesellschaft besteht im Hinblick auf eine negative Wertentwicklung der von
der Beteiligung gehaltenen Immobilien. Weiterhin besteht ein Fertigstellungsrisiko, da einige Einzel-
handelsimmobilien bei Abschluss der Kaufvertrage noch nicht fertig gestellt sind. Bezliglich weiterer
Risiken verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Risikobericht.

Angaben iiber schwer liquidierbare Vermogensgegenstinde gemaR Art. 108 AIFM-VO

Der AIF umfasst keine schwer liquidierbaren Vermdgenswerte gemaf Art. 108 AIFM-VO.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gemaR § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquiditdtsmanagement gegeben.
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Bewertungsverfahren

Die HANSINVEST hat eine Bewertungsrichtlinie aufgestellt, die auf der AIFM-Verordnung basiert und
fur die Gesellschaft die Bewertungsverfahren und Prinzipien, die der Bewertung der Vermdégensge-
genstande des AlFs und der Berechnung des Nettoinventarwertes pro Anteil zugrunde liegen, enthalt.

Die HANSAINVEST ist fur eine ordnungsgemalle, transparente und unabhangige Bewertung der
Vermdgensgegenstande verantwortlich.

Der Nettoinventarwert errechnet sich demnach als Differenz zwischen dem Verkehrswert der Vermo-
gensgegenstande und der Summe aller angefallenen Kosten, Verbindlichkeiten sowie ggf. sonstiger
Wertkomponenten. Der Verkehrswert ist definiert als der am wahrscheinlichsten unmittelbar zu erzie-
lende Preis unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten. Die Bewertung basiert auf der
Bewertung der Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten des Fonds. Uber die Beteiligungskette
wird so zum Nettoinventarwert an der beteiligten Immobilien-Gesellschaft Ubergeleitet. Die nachfol-
genden Ausfuhrungen beziehen sich auf die Bewertung der Immobilien-Gesellschaft als wesentlicher
Vermdgengegenstand des Fonds.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 4 KAGB erfolgt entsprechend § 271
Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligung im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB
einmal jahrlich durch die KVG entsprechend ihrer Bewertungsrichtlinie. Zu diesem Zweck werden die
Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tat-
sachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riick-
sicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware. Die Bewertung durch unab-
hangige Immobiliengutachter erfolgt mindestens einmal pro Jahr; ausgewahlte Vermdgensgegenstan-
de kénnen wenn notwendig auch 6fter bewertet werden.

Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main, stellt als Verwahrstelle die Umsetzung der

Bewertungsrichtlinie sowie die konsistente Anwendung und Uberpriifung der Bewertungsverfahren
und -methoden sicher.
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Vertragliche Beziehungen des AlIF

Zur Realisierung der Anlageziele der Fondsgesellschaft bestehen neben dem Gesellschaftsvertrag
des AIF, dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft und der Gesellschaftervereinbarung folgen-
de Vertrage:

Vertrag liber Vertriebskoordination

Dienstleister Habona Invest Service GmbH
Vertragsschluss 31. August 2017
Laufzeit/Kiindigung Vertrag endet mit FondsschlieRung; Vertrag kann nur aus wichtigem Grund

gekiindigt werden.

Vertragliche Pflichten  Exklusive Beauftragung, fir die Fondsgesellschaft Emissionskapital in Hohe
von bis zu TEUR 50.000 oder — sofern sich die Komplementarin zu einer
Volumenerhdhung entscheidet — bis zu dem von ihr bestimmten erhdhten
Maximalen Platzierungsvolumen von bis zu TEUR 100.000 bei Anlegern
zu platzieren.

Vergutung/Falligkeit 6% des durch sie platzierten Emissionskapitals (zzgl. Umsatzsteuer);
1% des durch sie platzierten Emissionskapitals fur Vertriebs-,
Marketing- und Strukturkosten; 5% Abwicklungsgebihr (zzgl. Umsatzsteuer).
Als Abwicklungsgeblihr wird der Auftraggeberin das von Anlegern
gezahlte Agio weitergeleitet. Erhdht sich das Emissionskapital, so erhdhen
sich die Vergutungsbetrage entsprechend - bei gleichbleibenden Prozentsatzen.
Anteilig fallig in Hohe des gezeichneten und eingezahlten Kapitals.

Haftung Eine Pflicht zur Prifung der Prospektangaben auf Richtigkeit und Vollstéandig-
keit besteht nicht.

Verwahrstellenvertrag

Dienstleister Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG

Vertragsschluss 29. Mai 2017

Laufzeit/Kiindigung Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen; Vertrag kann mit einer Frist

von drei Monaten zum Monatsende gekiindigt werden.
Vertragliche Pflichten ~ Wertermittlung des AIF nach KAGB und den Anlagebedingungen sowie der
Satzung des AlF; Sicherstellung der ordnungsgemafen Verwendung der
Ertrage nach KAGB und den Anlagebedingungen; Uberwachung der Zahlungs-
stréme und Verfiigungsbeschrankungen; Uberwachung der KVG hinsichtlich
geeigneter Prozesse zur Bewertung von Vermdgensgegenstanden des AlF.
Vergutung/Falligkeit 0,0863% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft,
(inkl. Umsatzsteuer) mindestens jedoch TEUR 15 (zzgl. Umsatzsteuer).

Haftung Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach § 88 KAGB.

Vertrag liber die externe Verwaltung

Dienstleister HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Vertragsschluss 31. August 2017

Laufzeit/Kiindigung Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Der Vertrag kann nach Ab-
lauf eines Jahres von dem AIF mit einer Frist von sechs Monaten gekiindigt
werden.

Vertragliche Pflichten ~ Verantwortlich flr die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermégens
(Portfolioverwaltung), das Risikomanagement sowie insbesondere admini-
strative Tatigkeiten.

Vergutung/Falligkeit 2,7% des gezeichneten Kommanditkapitals fur die Unterstiitzung
der Vertriebsaktivitaten und des Anlegermanagements (zzgl. Umsatzsteuer);
0,6% p.a. des Nettoinventarwertes des AlFs, mindestens TEUR 50 p.a.
(zzgl. Umsatzsteuer). Im Falle der Liquidation werden 0,2% p.a. vom
Nettoinventarwert des AlFs berechnet (zzgl. Umsatzsteuer).

HANSAINVEST ist berechtigt, auf die jahrliche Vergitung monatlich anteilige
Vorschusse zu erheben.
Haftung HANSAINVEST haftet fur Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.
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Objekt-Beratungs- und Verwaltungsvertrag

Dienstleister
Vertragsschluss
Laufzeit/Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vergutung/Falligkeit

Habona Invest Asset Management GmbH

31. August 2017

Feste Laufzeit bis zur Beendigung der Fondsgesellschaft

(Beendigung der Desinvestitionsphase)

Eine ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen; der Vertrag kann nur

aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Ankaufsberatung (u.a. Identifizierung geeigneter Grundstiicke; rechtliche
kaufmannische, steuerliche, technische Priifung und Priifung unter Umwelt-
gesichtspunkten; Vorschlag zum Ankauf von Immobilienobjekten; Unter-
stltzung bei Umsetzung der Investitionsentscheidungen); Verkaufsberatung
(u.a. Verkaufspotentialanalysen); Verkaufsvorbereitung und Verkauf von
Immobilienobjekten, Beratung betreffend Finanzierung, Beratung bei Auswahl
geeigneter (Fremdkapital-) Finanzierungsangebote.

Leistungen wahrend des Bauprozesses (u.a. Vermittlung Generaliibernehmer-
vertrage, Mitwirkung, dass Termine sowie festgelegte Qualitat der Bauaus-
fihrung und Planung nach MaRgabe des Generaliibernehmervertrages einge-
halten werden. Abnahme des Bauwerks nach Fertigstellung, Verfolgung von
maoglichen Gewahrleistungsanspriichen gegen Generaliibernehmer, regel-
maRige Inspektion der Immobilienobjekte wahrend der Laufzeit zur Identifi-
zierung maoglicher Bauwerksmangel und Verfolgung der Mangelbeseitigung).
Unterstiitzung bei laufender Anlagenverwaltung/Objektverwaltung (u.a. kauf-
mannisches Gebdudemanagement; Sicherstellung von Erhalt, Funktion, Be-
triebsfahigkeit/Sicherheit der Immobilienobjekte; 6rtliche Objektverwaltung).
Akquisitionsprovision: 1,5% (zzgl. Umsatzsteuer) des Nettoankaufspreises
des jeweiligen Immobilienobjektes.

Due Diligence Vergitung: 0,5% (zzgl. Umsatzsteuer) des Nettoankaufs-
preises des jeweiligen Immobilienobjektes.

Verkaufsprovision: 1 % (zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer) des Nettoverkaufs-
preises des jeweiligen Immobilienobjektes

Jeweils fallig mit Abschluss des jeweiligen notariellen Grundstlickskaufver-
trages bzw. in dem Fall, dass die Immobilienobjekte von einer Gesellschaft
gehalten werden, mit Abschluss des entsprechenden Anteilskaufvertrages.
Vergutung fur Fremdkapitalberatung: einmalig TEUR 150 (zzgl. Umsatzsteuer)
im Fall einer Volumenerhéhung und weiterer Aufnahme von Fremdkapital,
weitere Vergitung in Hohe von 0,25% (zzgl. Umsatzsteuer) des zusatzlichen
Fremdkapitals; fallig mit Unterzeichung des Darlehensvertrages.

Verguitung fir laufende Vewaltung nebst Verkaufsberatung: monatliche Ver-
gutung in Héhe von 5% der vertraglich vereinbarten Nettokaltmieten der Immo-
bilienobjekte (zzgl. Umsatzsteuer) ab Beginn der laufenden Miet-

einnahmen der Objektgesellschaft.

Treuhand- und Verwaltungsvertrag

Dienstleister
Vertragsschluss
Laufzeit/Falligkeit
Vertragliche Pflichten

Vergutung/Falligkeit

Haftung

ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult, Steuerberatungsgesellschaft mbH

19. Juli 2017

Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen.

ProRatio verwaltet die Beteiligung des Habona Fonds 06 im Sinne

einer uneigennitzigen Verwaltungstreuhand.

Fur die Betreuung und Verwaltung der Anleger in der Platzierungsphase (bis
FondsschlieBung) erhalt ProRatio von der Gesellschaft eine einmalige Vergltung in
Hoéhe von 0,2% (zzgl. Umsatzsteuer) des auf die Treugeber und Direkt-
kommanditisten mit Verwaltungsmandat entfallenden eingezahlten Emissionskapitals
(,Initialvergttung“). Fur die laufende Anlegerverwaltung, die ProRatio allen Anlegern
einschlieRlich den Direktkommanditisten gegeniber erbringt, erhalt ProRatio eine
jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,1% (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) des auf die
Treugeber und Direktkommanditisten mit Ver-waltungsmandat entfallenden
Emissionskapitals, maximal jedoch in Hohe von 0,22% (inkl. gesetzlicher
Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwerts der Gesellschaft im
jeweiligen Geschéftsjahr. ProRatio ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige
Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tatséchlichen Nettoinventarwertes sowie
der tatsachlich geleisteten Auszahlungen auszugleichen.

Der Vertragspartner haftet fir Vorsatz und Fahrlassigkeit.
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Interessenkonflikte

Aufgrund gesellschaftlicher und personeller Verflechtungen liegen Umstande vor, die Interessenkon-
flikte begrinden kénnen und die mit Risiken verbunden sind.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die KVG unter anderem folgende organisatorische Maf-
nahmen ein, um Interessenkonflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten
und sie offenzulegen:

- Bestehen einer Compliance-Abteilung, die auf die Einhaltung von Gesetzen und Regeln hin-
wirkt und der Interessenkonflikte gemeldet werden miissen,

- Pflichten zur Offenlegung,

- Organisatorische Malinahmen wie die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen flir einzelne
Abteilungen, um dem Missbrauch von vertraulichen Informationen vorzubeugen, sowie die
Zuordnung von Zustandigkeiten, um unsachgemafe Einflussnahme zu verhindern,

- Verhaltensregeln fir Mitarbeiter in Bezug auf Mitarbeitergeschéfte, Verpflichtungen zur Einhal-
tung des Insiderrechts, Schulungen und Fortbildungsmafnahmen,

- Einrichtung von Vergutungssystemen,

- Grundséatze zur Berucksichtigung von Kundeninteressen,

- Grundsétze zur bestmdglichen Ausfihrung beim Erwerb bzw. zur Verdullerung von Finanzin-
strumenten,

- Grundsatze zur Aufteilung von Teilausfiihrungen.

Verwaltung des AIF und der Anleger

Bei den Anlegern handelt es sich im Wesentlichen um innerhalb der Europaischen Union ansassige
Privatpersonen, Firmen und Stiftungen. Der Ausgabepreis fir einen Anleger entspricht der Summe
aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage in die Gesellschaft und dem Ausgabeaufschlag. Die ge-
zeichnete Kommanditeinlage betragt fur jeden Anleger mindestens TEUR 10. H6here Summen mus-
sen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Der Ausgabeaufschlag (,Agio®) betragt bis zu 5% der Kom-
manditeinlage. Es steht der KVG frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Treuhandkommanditistin ist die ProRatio Treuhand und WirtschaftsConsult Steuerberatungsgesell-
schaft mbH, KolIn, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Koln unter HRB 45300. Die Auf-
gabe der Treuhandkommanditistin besteht darin, Kapitalanteile in Hoéhe des jeweiligen Beteiligungsbe-
trages der Treugeber an der Fondsgesellschaft treuhanderisch fir die Anleger zu halten und/oder zu
verwalten. Aufgrund des Treuhand- und Verwaltungsvertrages halt die Treuhandkommanditistin die
Beteiligung im eigenen Namen treuhanderisch fir Rechnung des Treugebers und wird als Kommandi-
tistin der Gesellschaft in das Handelsregister eingetragen.

Risikoprofil

Hinsichtlich des Risikoprofils wird auf den Risikobericht des Gliederungspunkts 4 im Lagebericht ver-
wiesen.

3. Wirtschaftsbericht
3.1  Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Im Gesamtjahr 2018 wurden deutsche Einzelhandelsimmobilien fur rund EUR 9,8 Mrd. gehandelt. Die
10-Mrd.- EURO-Marke, die in den vergangenen 10 Jahren nur 2015 und 2017 ubertroffen wurde, wur-
de knapp verfehlt. Angesichts des aulergewdhnlichen Hoéhenfluges am deutschen Investmentmarkt
Uber alle Immobilienklassen hinweg ist allerdings der Rickgang bei Einzelhandelsimmobilien gegen-
Uber dem Vorjahr von 18 % auffallig. Der Marktanteil fiel auf nur 16 % zuriick. Dabei handelt es sich
im langjahrigen Vergleich um einen der niedrigsten Werte Uberhaupt, der Durchschnitt der vergange-
nen 10 Jahre liegt bei 28 %. Nichtsdestotrotz liegen Einzelhandelsimmobilien im Vergleich aller Asset-
klassen noch auf Rang 2.
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Negative Folgen von Digitalisierung und wachsendem Online-Handel treten im Retailbereich wie in
keiner zweiten Assetklasse so deutlich zu Tage. Das sich stark wandelnde Konsumverhalten wird fir
Handler, Eigentimer und Immobilieninvestoren tiefgreifende Veranderungen zur Folge haben. Be-
stimmte, vom Strukturwandel starker betroffene Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen werden
zunehmend gemieden. Dazu zahlen insbesondere gering frequentierte Einkaufszentren mit stark onli-
ne-affinem Branchenmix (Mode, Medien, Elektronik) oder solche in weniger attraktiven Mittelstadten
bzw. Nebenlagen von A-Stadten. Das gleiche gilt fir innerstadtische Geschéftshauser. AuBerst star-
ken Zuspruch erhalten hingegen Einzelhandelsobjekte, wenn sie Uiber einen Lebensmittelschwerpunkt
verflgen. Das trifft insbesondere auf einzelne Fachmarkte, Fachzentren oder Hybridzentren zu. Dem-
entsprechend dominiert dieser Betriebstyp, zu dem auch Supermarkte, Discounter und SB-
Warenhauser zahlen, die Zahl der Transaktionen, gefolgt von Highstreet-lmmobilien und Geschéfts-
hausern mit 31 %.

Wie schon im Vorjahr war der Portfolioanteil mit 55 % bzw. EUR 5,5 Mrd. héher als der Anteil von
Einzelkdufen. Diese schlugen mit EUR 4,4 Mrd. bzw. 45 % zu Buche. Raumlich lag der Schwerpunkt
erneut auBerhalb der sieben grofen Investmentzentren des Landes. Aullerhalb der TOP 7 wurden
zwei Drittel des Kaufvolumens registriert. Der Anteil internationaler Kéufer ist binnen Jahresfrist um 7
Prozentpunkte auf 44 % gestiegen und damit insgesamt etwas hoher als der Assetklassen-
Ubergreifende Anteil von 40 %. Osterreich als Herkunftsland von Signa flihrt die Landerliste mit einem
Volumenanteil von 22 % an. Mit groBem Abstand folgen die USA (Uber 6 %) und GroRbritannien
(knapp 5 %). Bei den Kaufergruppen haben aufgrund des marktpragenden Kaufhof-Deals Immobilien
AGs mit EUR 2,8 Mrd. bzw. 28 % Marktanteil die offenen Immobilienfonds (EUR 2,0 Mrd. bzw. 21 %)
als starkste Investorenbranche abgelost. Asset Manager stehen auf Rang 3 (EUR 1,7 Mrd. bzw.
18 %). Auf der Verkauferseite haben sich Opportunity Fonds, wie das Joint Venture, das hinter dem
Kaufhof-Deal steht, mit 20 % vor die offenen Immobilienfonds mit 18 % geschoben.

Die Spitzenrenditen haben sich im Jahresverlauf Uberwiegend stabilisiert. Anders als am Buro- oder
Logistikmarkt sind die Wachstumspotenziale bei den Mieten weitestgehend ausgeschoépft. Das gilt vor
allem fur Objekte in 1a-Geschaftslagen und fur Shoppingcenter. Stagnierende Flachenproduktivitaten,
der zunehmende Anteil des Lebensmitteleinzelhandels, aber auch die Ausbreitung von frequenzfér-
dernden Gastronomiekonzepten fiihren teilweise zu Mietreduktionen.

Angesichts der tiefen Strukturbriiche in der Einzelhandelslandschaft wird sich die selektive Ausrich-
tung von Investoren beim Kauf von Retailimmobilien auch 2019 fortsetzen. Viele, in diesem Zyklus
eher risikoscheu agierende Investoren dirften Uberfallige Revitalisierungen und Neupositionierungen
von Shoppingcentern und innerstadtischen Geschaftshausern abwarten, bis sie Produkten auf3erhalb
des Core-Segmentes wieder mehr Aufmerksamkeit schenken. Aufgrund dieser Entwicklung ist bei
Einkaufszentren im Jahresverlauf 2019 ein Anstieg bei den Renditen zu erwarten. Das vom Lebens-
mitteleinzelhandel dominierte Fachmarktsegment bleibt bis auf weiteres der Treiber beim Transakti-
onsgeschehen, mit der Folge stabiler bis leicht anziehender Kaufpreise. Aufgrund der geringeren Ob-
jektvolumina ist trotz hoher Zahl der Abschlisse davon auszugehen, dass auch dieses Jahr die 10-
Mrd.-EURO-Marke schwer zu knacken sein wird, zumal das entsprechende Produkt knapper wird.!

3.2 Geschaftsentwicklung

Der Vertrieb des AIF startete im Oktober 2017. Mit Datum 03. Juli 2018 hat die Habona Management
06 GmbH beschlossen, den Platzierungszeitraum uber den 1. Platzierungsabschnitt (30. September
2018) hinaus bis zum 30. Juni 2019 (2. Platzierungsabschnitt) zu verlangern sowie das maximale
Platzierungsvolumen auf EUR 100 Mio. zu erhdhen.

Das zum Bilanzstichtag eingeworbene Eigenkapital belauft sich auf TEUR 72.053 inkl. Agio in Hohe
von TEUR 2.294. Der AIF hat fir das Geschaftsjahr 2018 einen ordentlichen Nettoertrag von
TEUR -8.543 (Vorjahr: TEUR -1.308) realisiert. Das nicht realisierte Ergebnis betragt TEUR -4.784
(Vorjahr: TEUR -39). Somit ergibt sich ein Ergebnis des Geschéaftsjahres in Hohe von TEUR -13.327
(Vorjahr: TEUR -1.347).

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden planmaRig keine Ausschiittungen vorgenommen.

1 Vgl.: Colliers International: Deutschland Marktbericht Einzelhandel, 2018/2019, URL: https://www.colliers.de/wp-
content/uploads/2019/01/2019_Colliers_Research_Marktbericht_Einzelhandel_Investment.pdf
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Gesamtaussage zur Geschéftsentwicklung

MaRgeblich fir die Gesamtaussage zur Geschéaftsentwicklung des AlF ist neben der Beurteilung der
Lage der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG, die den Erwerb der
Fondsimmobilien tatigt. Aus diesem Grund wird nachfolgend die Bilanz und Gewinn- und Verlustrech-
nung nach HGB der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG tabellarisch dargestellt und die einzelnen

Positionen erlautert.

Aktiva 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Sachanlagen 60.453.092,11 164.828,40
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 93.133,54 0,00
Eingeforderte, noch ausstehende Einlagen 3.124.970,82 7.595,44
sonstige Vermogensgegenstande 48.440,01 34.837,80
Guthaben bei Kreditinstituten 1.108.578,62 1.756,20
64.828.215,10 209.017,84
Passiva 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Eigenkapital 61.273.945,18 164.944,57
Ruckstellungen 59.790,00 5.820,00
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 3.275.546,03 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 183.825,66 20.998,27
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 17.255,00 17.255,00
sonstige Verbindlichkeiten 17.853,23 0,00
64.828.215,10 209.017,84

Die Erhéhung der Sachanlagen betrifft im Wesentlichen Anschaffungskosten fur 15 Einzelhandelsob-
jekte in Héhe von TEUR 60.837, fir die der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten in 2018 erfolgt
ist. Auf den gesamten Immobilienbestand erfolgten in 2018 planmafige Abschreibungen auf den Ge-
baudeteil in Héhe von TEUR 384.

Eingeforderte, noch ausstehende Einlagen betreffen den 5,1%-igen Anteil der Habona Beteiligungs 06
GmbH an der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG. Sonstige Vermdgensgegenstande resultieren aus
geltend gemachten Vorsteuerbetragen fir das Geschaftsjahr 2018.

Das Bankguthaben betrifft liquide Mittel, die auf laufenden Konten der Risselsheimer Volksbank eG
sowie der Volksbank Schaumburg eG hinterlegt sind.

Im Rahmen der Finanzierung von geleisteten Anzahlungen fir zukiinftige Immobilienerwerbe wurde
der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG durch die beiden Anteilseigner Habona Deutsche Einzelhan-
delsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG und Habona Beteiligungs 06
GmbH im Berichtsjahr 2018 Eigenkapital in Hohe von TEUR 61.125 zugefihrt.

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten (TEUR 3.276) haben mit TEUR 3.160 eine Laufzeit von
mehr als 1 Jahr und wurden fur die Finanzierung von Ankaufen verwendet
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2018 2017

EUR EUR
Umsatzerlose 742.779,20 0,00
Sonstige betriebliche Ertrage 582,35 0,00
Abschreibungen -384.412,80 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -377.022,16 -24.710,79
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -6.423,51 -0,61
Jahresuberschuss/(-)Jahresfehlbetrag -24.496,92 -24.711,40
Einstellung in (-)/Entnahmen aus Gesellschafterkonten 24.496,92 24.711,40
Bilanzgewinn 0,00 0,00

Die Umsatzerlése erhdhten sich im Geschéaftsjahr 2018 im Vergleich zum Vorjahr auf TEUR 743 (Vor-
jahr: TEUR 0). Der Anstieg resultiert aus den vereinnahmten Mietertrégen neu erworbener Mietobjek-
te.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 384 betreffen mafRgeblich Bearbei-
tungsgebihren fur Bankdarlehen (TEUR 94), Kosten fiir ,Dead Deals* (TEUR 78), Grundschuldbestel-
lungskosten (TEUR 63), Verwaltungskosten (TEUR 36) sowie laufende Betriebskosten fir die Immobi-
lien.

Es ergibt sich ein Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 24, der durch eine Entnahme aus den Gesell-
schafterkonten ausgeglichen worden ist, so dass ein Bilanzgewinn in Héhe von TEUR 0 verbleibt.

3.3 Ertragslage

Die folgende Aufstellung zeigt die Ertragslage des AlF, wobei die Ertrags- und Aufwandsposten nach
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten dargestellt sind:

2018 2017

EUR EUR
Ertrage -74.646,76 14.500,00
Aufwendungen -8.468.062,39 -1.322.264,92
Ordentlicher Nettoertrag -8.542.709,15 -1.307.764,92
Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -8.542.709,15 -1.307.764,92
Zeitwertdnderungen (Aufwendungen aus der Neubewertung) -4.784.146,37 -39.529,23
Ergebnis des Geschiftsjahres -13.326.855,52 -1.347.294,15

Die Ertrage resultieren mit TEUR 22 aus sonstigen betrieblichen Ertragen sowie mit TEUR -97 aus
Zinsen und ahnlichen Ertragen, die in voller HOhe negative Zinsen betreffen.

Der AIF hat im abgelaufenen Geschéftsjahr die Einwerbung von Kommanditkapital fortgesetzt. Die in
diesem Zusammenhang entstandenen Aufwendungen resultieren im Wesentlichen aus Vertriebsauf-
wendungen fir die Einwerbung des Kommanditkapitals (TEUR 6.203) sowie aus Aufwendungen fiir
die Konzeptionierung und Vertriebsunterstiitzung einschlieRlich Anlegermanagement (TEUR 1.942).

Die Zeitwertanderung resultiert aus der Neubewertung der Anteile an der Habona Objekt 06 GmbH &

Co. KG sowie an der Habona Beteiligungs 06 GmbH auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise des
Immobilienvermdgens, das in der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG bilanziert ist.
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3.4 Finanzlage
Kapitalstruktur

Die Fondsgesellschaft stattet die Objektgesellschaft Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG mit dem fur
die Investitionen erforderlichen Kapital aus. Die Objektgesellschaft tatigt sodann die Immobilien-
investitionen. Zusatzlich wird die Objektgesellschaft zukinftig zum Erwerb der Einzelhandelsgrundsti-
cke langfristige Darlehen aufnehmen. Fir den Erwerb der Immobilienobjekte ist auf Ebene der Ob-
jektgesellschaft eine langfristige Fremdfinanzierung in Hohe von maximal 60% des Verkehrswertes
der in der Gesellschaft befindlichen Vermoégensgegenstinde vorgesehen. Die Fondsgesellschaft
selbst wird keine Fremdfinanzierungen abschlief3en. Eine detaillierte Beschreibung der Kapitalkonten-
entwicklung der Komplementare und Kommanditisten ist im Anhang dargestellt.

Investitionen

Im Geschéftsjahr 2018 erfolgte der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten fiir 15 Einzelhandelsob-
jekte in der Objektgesellschaft. Bezuglich der Einzelhandelsobjekte verweisen wir auf das Immobilien-
verzeichnis im Anhang dieses Berichts.

Liquiditat

Die liquiden Mittel betragen zum Bilanzstichtag TEUR 4.636 (Vorjahr: TEUR 8.917) und ergeben sich
aus der Einwerbung von neuen Kommanditisten im Rahmen der Vertriebsaktivitaten.

3.5 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermégen und Schulden des AIF zum 31. Dezember 2018 ausgewie-
sen:

Aktiva 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Beteiligungen 56.340.469,08 163.746,30
Barmittel und Barmittelaquivalente 4.635.660,06 8.916.624,67
Forderungen 592.700,00 593.905,00
Sonstige Vermdgensgegenstande 178.286,92 38.529,88
61.747.116,06 9.712.805,85
Passiva 31.12.2018 31.12.2018
EUR EUR
Ruckstellungen 758.860,00 533.200,00
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 296.200,19 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 3.312.890,54 348.500,00
Eigenkapital 57.379.165,33 8.831.105,85
61.747.116,06 9.712.805,85

Die Veranderungen auf der Aktivseite ergeben sich im Wesentlichen aus den héheren Beteiligungs-
buchwerten auf Ebene des AlF, welche aus der Einwerbung von Kommanditkapital und der Weiterrei-
chung dieser Mittel an die Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG resultieren. Die Mittel wurden auf Ebe-
ne der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG auf den Kapitalkonten | und Il zur Erbringung des Eigenka-
pitalanteils von mindestens 40% (§ 263 KAGB) eingestellt. Im Zuge der Einwerbung von weiterem

Seite 14



Kapital und der Weiterleitung an die Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG wird sich der Beteiligungs-
wert weiter erhdhen.

3.6 Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Finanzielle Leistungsindikatoren

Einer der finanziellen Leistungsindikatoren wortiber der AIF gesteuert wird ist die Liquiditat, um die
geplanten Immobilienerwerbe in der Objektgesellschaft durchzufiihren. Es verbleiben zum Stichtag
liquide Mittel in Héhe von TEUR 4.636 bei einer maximal zulassigen Leveragequote von 60%. Der
Fonds hat im Geschéaftsjahr 2018 seine Investitionstatigkeiten Giber die Objektgesellschaft begonnen.
Bezlglich der Veranderung der Liquiditat verweisen wir auf unsere Ausflihrungen im Abschnitt ,Fi-
nanzlage“ dieses Berichts.

Ein weiterer finanzieller Leistungsindikator ist das eingeworbene Eigenkapital. Diese Position stellt
eine Finanzierungsquelle fur geplante Immobilienkdufe der Objektgesellschaft dar. Das zum Bilanz-
stichtag eingeworbene Kommanditkapital betragt TEUR 72.053 inkl. Agio in H6he von TEUR 2.294.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Objektgesellschaft Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG soll mit dem Erwerb und der Vermietung
von in Deutschland belegenen Einzelhandelsimmobilien, die an Discounter oder Vollversorger an frei-
stehenden Standorten oder in Nahversorgungszentren vermietet werden, die verbrauchsnahe Versor-
gung der Bevdlkerung mit Lebensmitteln und anderen Gutern des taglichen Bedarfs in landlicheren
Regionen steigern. Die Vitalitdt und Attraktivitdt von Stadten und Gemeinden sollen somit erhalten
bzw. gesteigert werden.

4. Risikobericht
Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem der HANSAINVEST umfasst die laufende Uberwachung und Beurtei-
lung der wesentlichen Risikoarten gemal® KAGB mittels der gesetzlichen und vertraglichen Anlage-
grenzprufung. Als wesentliche Risikoarten gelten das Adressausfallrisiko (Kreditrisiko), Gegenpartei-
oder Kontrahentenrisiko, Zinsédnderungsrisiko, Wahrungsrisiko, Marktpreisrisiko, Operationelles Risi-
ko, Liquiditatsrisiko, Verwahrrisiko und der Leverage. Weiterhin werden fir die wesentlichen Risikoar-
ten Stresstests durchgefuhrt, um die Schwachen einer ausschlieRlich auf Grenzauslastung basieren-
den Risikomessung auszugleichen.

Risikoarten

Unter Adressausfall- oder Kreditrisiken werden Verluste verstanden, die durch den Ausfall eines
Ausstellers entstehen. Somit werden neben allgemeinen Tendenzen der Kapitalmarkte auf den Wert
eines Vermodgensgegenstandes auch besondere Entwicklungen des jeweiligen Ausstellers erfasst. Die
Adressausfallrisiken des Fonds werden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse
Uberwacht. In diesem Zusammenhang treten im Bereich der geschlossenen Fonds haufig Charterer,
Mieter, Pachter, Betreiber, Property und Facility Manager oder allgemein Dienstleister als potentiell
vom Ausfall bedrohte Adressen auf. Zur Uberwachung von Kreditausfallrisiken im Fonds- und Risiko-
managementprozess findet haufig eine Verwendung von externen Ratings statt. Die HANSAINVEST
hat die Ratinganbieter S&P, Moodys und Fitch lizenziert.

Unter Gegenpartei- oder Kontrahentenrisiko wird das Risiko verstanden, welches darin besteht,
dass die eine Vertragspartei ihren Verpflichtungen nicht nachkommt und somit der anderen Vertrags-
partei einen finanziellen Schaden verursacht. Gegenparteirisiken entstehen hauptsachlich durch OTC-
Derivatetransaktionen. Hierzu finden die gesetzlichen Limite Anwendung. Da bei den geschlossenen
Fonds keine gesetzlichen Limitierungen vorhanden sind, findet eine Prifung in Anlehnung an die Limi-
te der gesetzlichen Regelungen im Internen Limitsystem statt (i.d.R. 5 % / 10% Grenze).
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Unter Zinsanderungsrisiken wird allgemein die Gefahr negativer Auswirkungen unerwarteter Veran-
derungen der Zinssatze auf Vermogensgegenstinde verstanden. Zinsanderungsrisiken werden
fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse Uberwacht. Die wesentlichen Risikoquel-
len sind in der Liquiditdtsanlage und Fremdkapitalfinanzierung, die noch nicht besteht, zu sehen. Die
Steuerung dieses Risikos obliegt dem Dienstleister des geschlossenen Fonds und wird durch die
HANSAINVEST uberwacht.

Wahrungsrisiken bestehen derzeit keine, da die Anlage ausschlieBlich in Euro erfolgt.

ErfahrungsgemaR hangt die Bewertung von Finanzprodukten und Anlagen stark mit der Entwicklung
der Markte zusammen, die von der allgemeinen Lage der Weltwirtschaft sowie den wirtschaftlichen
und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst wird (auch irrationale Faktoren wie Stimmungen,
Meinungen und Gerichte). Bei geschlossenen Fonds sind Marktpreisrisiken i.d.R. in einer signifikan-
ten GroéRenordnung vorhanden. Die DerivateV findet keine Anwendung. In diesem Zusammenhang
wird Uber die Vereinbarung eines fondsindividuellen internen Limitsystems das Marktpreisrisiko Uber-
wacht. Die Dokumentation erfolgt fondsspezifisch.

Die operationellen Risiken sind in Abhangigkeit vom Tatigkeitsfeld des AlFs sowie dessen Aufbau-
und Ablauforganisation zu definieren. Sie umfassen z. B. neben Personal- und IT-Risiken (Betriebsri-
siken) auch Rechts- und Steuerrisiken sowie Organisationsrisiken. Bei geschlossenen Fonds fuhrt das
Risk Management auf Grund der wesentlichen Bedeutung dieser Risiken beim Dienstleister eine di-
rekte regelmafRige Befragung durch. Um das Risiko zu begrenzen, wurde die Stelle des Compliance
Officers und Geldwaschebeauftragten geschaffen, der die Einhaltung von rechtlichen Vorschriften
kontrolliert und tUberwacht. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass sich die steuerlichen
Grundlagen und / oder rechtlichen Grundlagen wahrend der Fondslaufzeit andern und dass dies ne-
gative Auswirkungen auf den Fonds hat.

Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, erwartete und unvorhersehbare Liquiditatsstrome auf Grund
mangelnder liquidierbarer Vermdgensgegenstande im Investmentvermégen nicht bedienen zu kdén-
nen. Der Dienstleister erstellt eine monatliche auf zwei Jahressicht rollierende Liquiditatsplanung, die
die HANSAINVEST plausibilisiert. Weiterhin wird die im Fondsprospekt dargestellte Prognose- und
Ergebnisrechnung monatlich bei Bedarf angepasst. Uber die monatliche und jahrliche Liquiditatspla-
nung lassen sich Anlegerausschittungen unter Einhaltung intern gesetzter Mindestliquiditatsquoten
vorausschauend planen.

Die HANSAINVEST stellt im Rahmen der Verwahrstellenvertrage sicher, dass keine wesentlichen
Verwahrrisiken die Investmentvermogen betreffen kénnen. Sollte die HANSAINVEST nicht verwahr-
fahige Vermdgensgegenstéande erwerben oder das Risk Management eine Anzeige eines Verwahrri-
sikos fur einen bestimmten Vermdgensgegenstand seitens der Verwahrstelle erhalten, wird dieses
Risiko einzelfallspezifisch betrachtet.

Leverage ist jede Methode, mit der die Verwaltungsgesellschaft das Risiko eines von ihr verwalteten
Investmentvermoégens durch Kreditaufnahme, Wertpapierdarlehen, in Derivate eingebettete Hebelfi-
nanzierungen oder auf andere Weise erhoht. Fir jedes von der HANSAINVEST verwaltete Invest-
mentvermogen wird sowohl nach Brutto- als auch nach der Commitment-Methode der Leverage be-
rechnet und entsprechend den Anforderungen des KAGB einer Limitierung unterworfen. Die in den
Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien werden tber Eigen- und Fremdmittel finanziert.

Die gesetzliche und vertragliche Anlagegrenzpriifung beinhaltet die Vorgaben der fondsindividuellen
Anlagebedingungen sowie des KAGBs. Fir die Uberwachung werden die Vermdgensaufstellung,
Ertrags- und Aufwandsrechnung sowie zusatzliche Reportings herangezogen. Das Interne Limitsys-
tem dient der Uberwachung von Risikoklumpen. Zur ldentifizierung von Risikoklumpen und deren
Einstufung in wesentliche oder unwesentliche Risiken wird im Zuge des Aufbaus des Risikomanage-
mentsystems der Fondsprospekt analysiert. Diese Analyse fliet mit einer entsprechenden Auswer-
tung in eine umfassende Dokumentation ein, in welcher jedes Risiko beschrieben und eingestuft wird,
um im Anschluss dariiber zu entscheiden anhand welchen Tools und in welchem Rhythmus eine ent-
sprechende Uberwachung stattfinden soll.

Im Stresstest werden acht Szenarien gerechnet. Die ersten drei Hauptszenarien werden fir jeden
geschlossenen Fonds gleich berechnet. Die weiteren flinf Szenarien werden fondsindividuell festge-
legt. Die individuellen Stresstest-Szenarien basieren auf empirischen negativen Entwicklungen der
wertbeeinflussenden Faktoren in der Vergangenheit. Die Szenarien bilden somit in Bezug auf die ein-
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zelnen Risikokategorien die Erfahrungswerte der HANSAINVEST aus der Verwaltung von Fonds als
auch historische Marktentwicklungen ab.

Das Risiko ,GroReres Emissionskapital“ wird wahrend der Platzierungsphase als wesentlich einge-
stuft. Die Komplementérin hat das Recht das maximale Emissionskapital auf 100,0 Mio. € zu erhéhen
und hat im Berichtsjahr von ihrem Recht Gebrauch gemacht. Zum Berichtsstichtag betrug der Platzie-
rungsstand 72,1 Mio. €. Bei eventueller Immobilienknappheit besteht das Risiko, dass nicht investierte
Mittel in eine niedrig verzinste oder negativverzinste Liquiditatsricklage eingestellt werden.

Das Risiko ,Abhédngigkeiten von dem Zeitpunkt des Mittelzuflusses® bezieht sich auf die Unsi-
cherheit, dass Investitionen von den Zeitpunkten der Mittelzufiihrung abhangen und durch Unter-
schiede von Planungen zu realisierten Zufliissen negative Einfliisse entstehen kénnen. Die Uberwa-
chung erfolgt monatlich iber das Interne Limitsystem.

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung stehen die Ankaufe noch nicht fest (,Blind-Pool-Risiko“). Es
sind lediglich die Rahmenbedingungen fur eine Investition vorgegeben. Das bedeutet, dass die in der
Prognoserechnung zugrunde gelegten Annahmen so nicht eintreffen kénnten. Dieses Risiko wird bei
jeder Ankaufsprifung anhand des Verkehrswertgutachtens des Vermdgensgegenstandes sowie des
Rechenwerkes des Fonds gepriift.

Das Risiko ,Portfolio-Zusammensetzung® ist wesentlich. Die geplante Portfolio-Zusammensetzung
hangt vom Erreichen des Emissionskapitals ab. Weiterhin sind die Investitionen aufgrund des Blind-
pool-Charakters noch nicht bekannt. Dieses Risiko wird im Internen Limitsystem durch die Kennzahlen
Verkehrswert pro Bundesland, Verkehrswert pro Stadt, Jahresnettokaltmiete pro Mieter, Branchenan-
teil, Anteil der im jeweiligen Jahr auslaufenden Mietvertrage tiberwacht. Zum Berichtsstichtag ist noch
keine Liegenschaft in den Fondsbestand Gbergegangen.

Das Fertigstellungsrisiko besteht darin, dass einige Einzelhandelsobjekte verzdgert, zu hoheren
Kosten oder gar nicht fertig gestellt werden kdnnten.

Das Risiko ,Marktverhaltnisse und Wertentwicklung der Immobilienobjekte, Klumpenrisiko®
besteht, da die Wertentwicklung einer Immobilie, ihre Haltedauer und ihr Verkaufszeitpunkt mafRgeb-
lich den Erfolg des AlFs und somit den Gesamtmittelriickfluss an den Anleger bestimmen. Es findet
eine Beobachtung der Immobilienmarkte und der Immobilienpreise anhand der Verkehrswertgutach-
ten und der Tilgungsplane statt (Kennzahl Loan to Value). Eine verstarkte Investitionstatigkeit der
Fondsgesellschaft in einem bestimmten regionalen Markt kann sich besonders negativ auswirken,
wenn sich gerade dieser Markt ungunstiger als prognostiziert entwickelt (Klumpenrisiko). Dieses Risi-
ko wird im internen Limitsystem durch die Kennzahlen Verkehrswert pro Bundesland, Verkehrswert
pro Stadt, Jahresnettokaltmiete pro Mieter, Branchenanteil, Anteil der im jeweiligen Jahr auslaufenden
Mietvertrage Uberwacht.

Das Risiko ,Mietzinsniveau, Bonitit der Mieter und Mietausfallrisiko* wird in der Berichtsperiode
als nicht wesentlich eingestuft. Erst mit dem Erwerb der ersten Liegenschaften wird dieses Risiko als
wesentlich angesehen. Das Risiko Zahlungsriickstande nicht einfordern zu kénnen, wird aufgrund der
geplanten Grofiteiligkeit der Mieterstruktur als wesentlich eingestuft. Hier werden eine Aufstellung der
Top-Mieter anhand der Jahresnettokaltmiete und die Uberwachung dieser mittels eines Soll-/Ist-
Vergleichs Uber die Gesamtmieteinnahmen in der Liquiditatsplanung erfolgen. Weiterhin wird der Bo-
nitatsindex der Mieter ein zusatzlicher Indikator.

Bei der Durchflihrung der Ankaufspriifung (Due Diligence) besteht das Risiko, dass in Bereichen,
die die Investitionen betreffen, bestimmte Sachverhalte nicht erkannt und/oder Risiken falsch bewertet
werden. Dies gilt auch in Bezug auf in den Erwerbsprozess eingeschaltete Berater und Sachverstan-
dige.

Das Risiko ,EinfluB von VerdauBerungserlosen und Zeitpunkten auf die Renditeprognose® wurde
als in der Berichtsperiode als nicht wesentlich eingestuft, da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine
Immobilien veraulert werden soll. Die vorgenannten Risiken sind ebenfalls nicht schlagend geworden.
Risikoprofil

Das Risikoprofil des Fonds ergibt sich aus den mittelbar tber die Objektgesellschaft gehaltenen Im-
mobilien und den Investitionsgrenzen, in denen die Gesellschaft den Fonds verwaltet. Die Gesell-
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schaft beachtet dabei die in den Anlagebedingungen vom 1. September 2017 unter § 2 ,Anlagegren-
zen" aufgezeigten Regelungen.

5. Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr
Angaben gemaR Art. 105 Abs. 1c Level-ll-Verordnung

Im Geschéaftsjahr gab es keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben nach den §§ 158
Satz 1i.V.m. 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Art. 105 Abs. 1c Level-lI-Verordnung.

Eschborn, den 7. Juni 2019

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
vertreten durch Habona Management 06 GmbH

gez. Johannes Palla gez. Guido Kuther
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Bilanz zum 31.12.2018
Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Eschborn

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
[K Investmentanlagevermogen
A. Aktiva
1. Beteiligungen 56.340.469,08 163.746,30
2. Barmittel und Barmittelaquivalente
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 4.635.660,06 8.916.624,67
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 17.255,00 17.255,00
b) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 575.445,00 576.650,00
4. Sonstige Vermodgensgegensténde 178.286,92 38.529,88
Summe Aktiva 61.747.116,06 9.712.805,85
B. Passiva
1. Rickstellungen 758.860,00 533.200,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 296.200,19 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenuber Gesellschaftern 106.143,54 348.500,00
b) Andere 3.206.747,00 0,00
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
Kapitalkonto Komplementéar 0,00 8.925,00
Kapitalkonto Kommanditisten 3.488.250,00 556.200,00
b) Ricklagen
Riicklagenkonto Kommanditisten 58.714.590,93 8.305.510,08
c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung -4.823.675,60 -39.529,23
Summe Passiva 61.747.116,06 9.712.805,85
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 01.01.2018 bis 31.12.2018
Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Eschborn

2018 2017
EUR EUR
I. Investmenttatigkeit
1. Ertréage
a) Zinsen und ahnliche Ertrage -96.965,91 -2.702,37
b) sonstige betriebliche Ertrége 22.319,15 14.500,00
Summe der Ertrage -74.646,76 11.797,63
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergitung -231.271,06 -420.541,00
b) Verwahrstellenvergiitung -15.000,00 -2.500,00
c) Prifungs- und Veroéffentlichungskosten -26.983,50 -7.690,00
d) Sonstige Aufwendungen -8.194.807,83 -888.831,55
Summe der Aufwendungen -8.468.062,39 -1.319.562,55
3. Ordentlicher Nettoertrag -8.542.709,15 -1.307.764,92
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -8.542.709,15 -1.307.764,92
5. Zeitwertinderung
a) Aufwendungen aus der Neubewertung -4.784.146,37 -39.529,23
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres -4.784.146,37 -39.529,23
6. Ergebnis des Geschiftsjahres -13.326.855,52 -1.347.294,15
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Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG, Eschborn

Anhang fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

. Allgemeine Angaben und Erlauterungen

Aufgrund der nationalen Umsetzung der AIFM-Richtlinie (Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwaltung
alternativer Investmentfonds) und der Einfuhrung des Kapitalanlagegesetzbuches zum 22. Juli 2013
(Datum des Inkrafttretens) ist die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Eschborn, als geschlossener Investmentfonds nach KAGB zu behan-
deln.

Der Jahresabschluss der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. ge-
schlossene Investment KG, Eschborn, wird nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsge-
setzbuches und den erganzenden Bestimmungen des KAGB sowie der delegierten Verordnung (EU)
Nr. 231/2013 erstellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den §§ 21 und 22 KARBYV,
erganzt um die Vorschriften fur Personenhandelsgesellschaften gem. § 264a) und c) HGB.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungsmethoden

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermoégensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungspos-
ten, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

Ruickstellungen sind nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet. Die Aufldsung der Rickstellungen er-
folgt nach bestimmungsgemaflem Verbrauch.

Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wird von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen und nach den
allgemeinen Vorschriften der §§ 252 bis 256 HGB vorgenommen, sofern keine Spezialvorschriften
nach KAGB anderes vorsehen.

Die Bewertung der Beteiligungen im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271
Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligungen im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB
einmal jahrlich durch die KVG entsprechend ihrer Bewertungsrichtlinie. Im Rahmen dieser Bewertung
erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immobilien durch von ihr bestellte externe Gutach-
ter. Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis,
der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage der Immobilie ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen
ware. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immo-
bilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungs-
verordnung bestimmt.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBV aus-
gewiesen.

Die Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande sind grundsatzlich mit dem beizulegenden
Zeitwert angesetzt.
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Der Nettoinventarwert (Fondsvermogen) ist die Differenz des bewerteten Investmentanlagevermo-
gens und Schulden.

Die Riickstellungen sind mit dem Erfillungsbetrag der voraussichtlichen Inanspruchnahme ange-
setzt, der nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag nach § 29 Abs. 3 KARBV angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und unrealisierte Gewinne und Verluste
getrennt voneinander ausgewiesen. Im Berichtsjahr wurden keine VerauRerungsergebnisse erzielt
und der ordentliche Nettoertrag ist identisch mit dem realisierten Ergebnis.

Das realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres resultiert aus dem ordentlichen Nettoertrag. Der Unter-
schiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem anzusetzenden Verkehrswert wird in der
Bilanz als nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung ausgewiesen. In der Gewinn- und
Verlustrechnung wird die jahrliche Veranderung als Ertrag bzw. Aufwand aus der Neubewertung be-
rucksichtigt. Der Saldo ist als nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung ausgewiesen.

Auf den Ansatz aktiver latenter Steuern wurde gemaf § 274a HGB verzichtet.

lll. Erlduterungen zur Bilanz

Das Fondsvermogen erhohte sich im Berichtszeitraum um TEUR 48.548 auf TEUR 57.379 (Vorjahr:
TEUR 8.831) und resultiert maRgeblich aus der Einzahlung von Kommanditeinlagen.

Aktiva

Bei den Beteiligungen (TEUR 56.340; Vorjahr: TEUR 164) handelt es sich um die Habona Objekt 06
GmbH & Co. KG (TEUR 53.623; Vorjahr: TEUR 156) sowie die Habona Beteiligungs 06 GmbH
(TEUR 2.717; TEUR 8).

Passive latente Steuern wurden im Rahmen der Beteiligungsbewertung nicht angesetzt.

Angaben zu Beteiligungen bei Publikumfonds

Anteil  Eigenkapital’ erworben
Gesellschaft Sitz % EUR am:

Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG Eschborn 94,9% 61.273.945,18 19.07.2017

Habona Beteiligungs 06 GmbH Frankfurt 94,9% 3.109.481,74 07.07.2017
am Main

"’ Das Eigenkapital wurde nach handelsrechtlichen Grundsatzen (HGB) ermittelt.

Wesentlich fir die Geschaftsentwicklung des AIF ist die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 06
GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien tatigt.

Die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
ist unbeschrankt haftender Gesellschafter der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG.

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden als taglich verfliigbare Bankguthaben unter Barmittel und
Barmittelaquivalente mit ihnrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBYV ausgewiesen (TEUR 4.636; Vor-
jahr: 8.917). Sie betreffen liquide Mittel, die auf Girokonten hinterlegt sind.

Unter Forderungen an Beteiligungsgesellschaften (TEUR 17; Vorjahr: TEUR 17) werden Forde-
rungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, ausgewiesen.
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Die eingeforderten ausstehenden Pflichteinlagen (TEUR 575; Vorjahr: TEUR 577) sind Forderun-
gen gegen Kommanditisten aus falligen Kapitaleinzahlungen.

Die sonstigen Vermogensgegenstidnde (TEUR 178; Vorjahr: TEUR 39) beinhalten im Wesentlichen
Forderungen gegen die Finanzverwaltung.

Die Forderungen an Beteiligungsgesellschaften und Sonstige Vermogensgegenstande haben
eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Passiva

Die Ruckstellungen (TEUR 759; Vorjahr: TEUR 533) enthalten im Wesentlichen Ruckstellungen far
Konzeptions- und Prospektierungsaufwendungen (TEUR 355) sowie flir Vertriebskostenaufwendun-
gen (TEUR 270).

Die sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR 3.313; Vorjahr: TEUR 349) haben eine Restlaufzeit von
unter einem Jahr und betreffen mit TEUR 3.207 sonstige Verbindlichkeiten gegentber der Objektge-
sellschaft sowie mit TEUR 106 sonstige Verbindlichkeiten gegenlber der Komplementérin.

Das Eigenkapital weist im Wesentlichen die Kapitalkonten der Kommanditisten (TEUR 62.203; Vor-
jahr: TEUR 8.862) mit ihrem Nennwert gem. § 272 HGB sowie nicht realisierte Verluste aus der Neu-
bewertung (TEUR -4.824; Vorjahr: TEUR -39) aus.

Personlich haftende Gesellschafterin ist im Geschaftsjahr die Habona Management 06 GmbH mit Sitz
in Frankfurt am Main mit einem Stammkapital von TEUR 25, die nicht am Vermdgen der Gesellschaft
beteiligt ist.

Die personlich haftende Gesellschafterin hat fir das Geschéftsjahr eine Haftungsvergitung in Hohe
von TEUR 89 von der Gesellschaft erhalten.

Das Kommanditkapital wird im Wesentlichen von der Treuhandkommanditistin ProRatio Treuhand und

Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH gehalten, tber die sich die Anleger als Treuge-
ber beteiligt haben.
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Entwicklung des Fondsvermogens vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzuflisse aus Gesellschaftereintritten
b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten

4. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres
nach Verwendungsrechnung

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres

31.12.2018
EUR
A. Komplementare
I.  Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 8.925,00
1. Entnahmen fir das Vorjahr
2. Zwischenentnahmen -8.925,00
3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 0,00
nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 0,00
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 0,00
B. Kommanditisten
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 8.822.180,85
1. Entnahmen fir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00

61.883.840,00
0,00

-8.542.709,15

-4.784.146,37

57.379.165,33

Verwendungsrechnung zum 31.12.2018

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -8.542.709,15 -1.307.764,92
2. Gutschrift/Belastung auf Ricklagenkonten 0,00 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 8.542.709,15 1.307.764,92
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust. 0,00 0,00

Fir die Komplementarin ergibt sich kein zu verwendender Ergebnisanteil.
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Kapitalkontenentwicklung der Kommanditisten und Komplementére gem. § 25 Abs. 4 KARBV:

Vorabvergii Zuweisung
Anfangs- und Restgewinn End-
bestand Einlagen Zi i ] Verlustanteil bestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Komplementéire
Kapitalkonto Kontokorrentkonto 8.925,00 - -8.925,00 - - 0,00
B. Kommanditisten
Kapitalkonto | Einlagenkonto 556.200,00 2.932.050,00 - - - 3.488.250,00
Kapitalkonto Il Riicklagenkonto 9.613.275,00 58.951.790,00 - - 68.565.065,00
Kapitalkonto Il Gewinn- und Verlustkonto  -1.307.764,92 - -8.542.709,15 -9.850.474,07
Kapitalkonto IV Entnahmekonto 0,00 - 0,00
Summe Kapitalkonten 8.870.635,08 61.883.840,00 -8.925,00 0,00 -8.542.709,15 62.202.840,93

Erlauterung der Kapitalkontenentwicklung

Die in der Bilanz aufgrund des nach § 21 Abs. 4 KARBYV i.V.m. § 264c HGB vorgegebenen Gliede-
rungsschemas unter Ricklagenkonto ausgewiesenen Eigenkapitalbestandteile betreffen die Kapital-
konten Il bis IV.

Fur die Komplementérin wird ein Kontokorrentkonto gefthrt. Fir jeden Kommanditisten werden ein
Einlagenkonto, ein Ricklagenkonto, ein Gewinn- und Verlustkonto sowie ein Entnahmekonto geflhrt:

- Auf dem Einlagenkonto (Kapitalkonto |) wird die Hafteinlage des Anlegers gebucht. Diese ist
mafgeblich fur die Ergebnisverteilung (TEUR 3.488).

- Auf dem Ricklagenkonto (Kapitalkonto II) wird die Uber die Hafteinlage hinausgehende
Pflichteinlage (TEUR 66.271) sowie das Agio (TEUR 2.294) gutgeschrieben.

- Auf dem Gewinn- und Verlustkonto (Kapitalkonto IIl) wurde eine Verlustlastschrift
(TEUR -8.543) gebucht. Eine Nachschusspflicht entsteht hierdurch nicht.

- Auf dem Entnahmekonto (Kapitalkonto IV) werden die Entnahmen (Ausschuttungen) gebucht
(TEUR 0).

Zum Bilanzstichtag bestehen Forderungen aus eingeforderten ausstehenden Pflichteinlagen in Hohe
von TEUR 575.

Personlich haftende Gesellschafterin (,Komplementérin®) der Fondsgesellschaft ist die Habona Ma-
nagement 06 GmbH, Frankfurt. Verbindlichkeiten gegentber der Komplementérin werden unter sons-
tigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Das Kommanditkapital wird im Wesentlichen von der Treuhandkommanditistin ProRatio Treuhand und
Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH gehalten, tber die sich die Anleger als Treuge-
ber beteiligt haben. Herr Johannes Palla und Herr Guido Kither als Griindungskommanditisten sind
jeweils mit einer Kommanditeinlage in Héhe von TEUR 12 beteiligt. Die ProRatio Treuhand und Wirt-
schafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH ist mit einer Kommanditeinlage in Héhe von
TEUR 1 beteiligt.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten und des Komplementars werden entsprechend der gesell-
schaftsvertraglichen Regelungen gefihrt.

IV. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage

Zinsen und dhnliche Ertrage (TEUR -97; Vorjahr: TEUR -3) betreffen Negativzinsen fur Guthaben
bei Kreditinstituten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage (TEUR 22; Vorjahr: TEUR 15) betreffen im Wesentlichen die
Management Fee (TEUR 12; Vorjahr: TEUR 12).
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Aufwendungen
Die Verwaltungsvergiitung (TEUR 231; Vorjahr: TEUR 421) betrifft die Verglitung der KVG.

Unter der Verwahrstellenvergiitung (TEUR 15; Vorjahr: TEUR 3) wird die Vergitung der Verwahr-
stelle ausgewiesen.

Die Priifungs- und Veroéffentlichungskosten beinhalten die Abschluss- und Prifungskosten
(TEUR 27; Vorjahr: TEUR 8).

Die Sonstigen Aufwendungen (TEUR 8.195; Vorjahr: TEUR 889) setzten sich wie folgt zusammen:

Sonstige Aufwendungen TEUR TEUR
2018 2017
Aufwand Vertrieb 7.913 858
Treuhandvergltung 118 18
Haftungsvergitung 89 8
Rechts- und Beratungskosten 45 2
Buchfihrungskosten 4 1
Ubrige 26 2
Summe 8.195 889

Die Zeitwertinderung (TEUR -4.784; Vorjahr: TEUR -39) resultiert aus einem nicht realisierten Ver-
lust bei der Neubewertung der Anteile an der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG sowie an der
Habona Beteiligungs 06 GmbH. Der nicht realisierte Verlust resultiert im Geschéaftsjahr im Wesentli-
chen aus der Differenz zwischen den Anschaffungskosten der erworbenen Immobilien einschlief3lich
gezahlter Anschaffungsnebenkosten im Erwerbszeitpunkt und den Verkehrswerten/Kaufpreisen der
Immobilien bei der Objektgesellschaft.

V. Sonstige Angaben

Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am Bilanzstichtag bestanden keine Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich aus der Komplementarstellung bei der Habona Ob-
jekt 06 GmbH & Co. KG, Eschborn.

Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter
Die Gesellschaft beschaftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.
Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfihrung obliegt der Habona Management 06 GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main.
Als Geschéaftsflhrer der persdnlich haftenden Gesellschafterin waren bestellt:

Johannes Palla, Kaufmann
Guido Kuther, Diplom Wirtschaftsmathematiker
Registergericht und Handelsregisternummer gemaR § 264 Abs. 1a HGB

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Main und ist beim Handelsregister A des Amtsgerichts
Frankfurt am Main mit der Nummer HRA 49616 registriert.
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Sonstige Angaben gem. § 101 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 1 KARBV

Anteilswert (EUR)

Umlaufende Anteile (Stick)

*) Ein Anteil entspricht 1.000 Euro gezeichnetem Kommanditanteil

Immobilienverzeichnis gem. § 25 KARBV

822,52
69.760%)

Flurstralle 9

Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Aus-
Nutzung ** datum Umbau- stlicks- Gewerbe Wohnen  stattungs-
jahr grole merkmale
(m?) (m?) (m?)
Lfd. |Deutschland
Nr.

Name, Rechtsform: Sitz: erworben am: 19.07.2017
Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG Mergenthalerallee 10-12, 65760 Eschborn
Gesellschaftskapital: TEUR 56.505 Beteiligungsquote: 94,90 %

1. |94347 Ascha H 07.07.2018 2018 7.497 1.566 0 -
Baronholz 1

2. 195511 Mistelbach H 04.08.2018 2016 7.200 1.535 0 -
Johann-Feilner-Strale 10

3. |52224 Stolberg-Gressenich H 04.08.2018 2017 5.575 1.200 0 -
Gressenicher Str. 200

4. |44357 Dortmund H 24.08.2018 1980/ 5.195 1.590 0 -
Westerfilder StalRe 32 2015

5. |59514 Welver H 09.08.2018 1997/ 6.178 2.408 0 -
Ladestrale 30 2017

6. |17268 Templin H 26.09.2018 2008 11.982 3.105 0 -
Vietmannsdorfer Strale 3

7. |97702 Minnerstadt H 02.10.2018 2008/ 6.704 1.404 0 -
Bahnhofstralle 3 2018

8. |76448 Durmersheim H 01.10.2018 2014 3.675 1.115 0
Robert-Bosch-Strale 6

9. |37308 Geismar H 03.11.2018 2012 7.480 1.151 0 -
Friedenstrale 2a

10. |07318 Saalfeld-Gornsdorf H 03.11.2018 2015 4.829 1.200 0 -
Finkenweg 1

11. |45327 Essen H 05.12.2018 2008/ 4175 2.009 0 -
Katernberger Str. 42 2018

12. |96224 Burkunstadt H 07.12.2018 2008 5.132 1.384 0 -
Auwiese 6

13. |91452 Wilhermsdorf H 18.12.2018 2018 13.706 3.802 0 -
Bahnhofstralle 2

14. |97508 Grettstadt H 29.12.2018 2018 5.362 1.176 0 -
Industriestrale18

15. |96257 Redwitz H 29.12.2018 2018 4.150 1.307 0 -

* Art des Grundstiicks:

G=Geschéftsgrundstiick

** Art der Nutzung:
H = Handel
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Lage des Grundstlicks Leerstands-  Restlaufzeit Verkehrswert/ Bewertungsmiete Restnutzungs- Fremd-
quote (%) auf Mielvertrége” Kaufpreis zum Stichtag dauer finanzierungs-
Ertragsbasis zum Stichtag quote
zum Stichtag  (in Jahren) (TEUR) (TEUR) (in Jahren) (% des VKW)
Lfd. |Deutschland
Nr.
Name der Immobilien-Gesellschaft Beteiligungsquote: 94,90 %
Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG
1. |94347 Ascha 0,0 15 3.400 206 40 0
Baronholz 1
2. 95511 Mistelbach 0,0 13 2.665 175 38 0
Johann-Feilner-Stralle 10
3. 52224 Stolberg-Gressenich 0,0 14 2.520 166 39 0
Gressenicher Str. 200
4. 44357 Dortmund 0,0 12 3.490 226 32 0
Westerfilder StalRe 32
5. |59514 Welver 0,0 14 5.800 350 35 0
Ladestrale 30
6. |17268 Templin 0,0 12 5.580 416 30 0
Vietmannsdorfer StralRe 3
7. |97702 Minnerstadt 0,0 15 3.030 194 35 0
Bahnhofstralle 3
8. |76448 Durmersheim 0,0 15 2.320 160 36 0
Robert-Bosch-Stralte 6
9. |37308 Geismar 0,0 9 1.450 123 34 0
Friedenstralle 2a
10. |07318 Saalfeld-Gornsdorf 0,0 12 2.030 156 37 0
PoRneckerstr.
11. |45327 Essen 0,0 14 4.481 274 35 73
Katernberger Str. 42
12. |96224 Burkunstadt 0,0 15 2.855 182 40 0
Auwiese 6
13. 191452 Wilhermsdorf 0,0 13 8.460 495 39 0
Bahnhofstralle 2
14. |97508 Grettstadt 0,0 15 2.120 135 35 0
Industriestrale18
15. 196257 Redwitz 0,0 15 2.630 169 40 0
Flurstrale 9

" Es wurde auf eine D I der i it verzichtet.

Il. Kaufe von liber Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien in Landern mit
EUR-Wahrung gem. § 25 KARBV

Land PLZ Ort Stralle Ubergang von Nutzen
und Lasten zum:
Deutschland 94347 Ascha Baronholz 1 07.07.2018
Deutschland 95511 Mistelbach Johann-Feilner-Stralte 10 04.08.2018
Deutschland 52224 Stolberg-Gressenich Gressenicher Str. 200 04.08.2018
Deutschland 44357 Dortmund Westerfilder StraRe 32 24.08.2018
Deutschland 59514 Welver LadestraBe 30 09.08.2018
Deutschland 17268 Templin Vietmannsdorfer Stralke 3 26.09.2018
Deutschland 97702 Muinnerstadt Bahnhofstrale 3 02.10.2018
Deutschland 76448 Durmersheim Robert-Bosh-Strale 6 01.10.2018
Deutschland 37308 Geismar Friedenstrale 2a 03.11.2018
Deutschland 07318 Salfeld-Gornsdorf Finkenweg 1 03.11.2018
Deutschland 45327 Essen Katernberger Str. 42 05.12.2018
Deutschland 96224 Burkunstadt Auwiese 6 07.12.2018
Deutschland 91452 Wilhelmsdorf Bahnhofstrale 2 18.12.2018
Deutschland 97508 Grettstadt Industriestralle18 29.12.2018
Deutschland 96257 Redwitz Flurstralle 9 29.12.2018
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Vergleichende Ubersicht iiber die letzten drei Geschiftsjahre gem. § 25 Abs. 3 Nr. 5i.V.m. § 14
KARBV

Fondsvermdgen am Ende

Geschéftsjahr des Geschaftsjahres Anteilswert*)
2018 EUR 57.379.165,33 EUR 822,52
2017 EUR 8.831.105,85 EUR 904,14

*) Ein Anteil entspricht 1.000 Euro gezeichnetem Kommanditkapital
Der Nettoinventarwert (Fondsvermogen) betragt zum 31.12.2018 EUR 57.379.165,33.

Die Anteilswertentwicklung wird u.a. durch Mittelbewegungen beeinflusst und stellt keine Renditebe-
trachtung dar. Der Riickgang des Anteilswertes gegeniber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen
aus dem negativen realisierten Ergebnis des Geschaftsjahres, das im Wesentlichen auf Einmalkosten
und Aufwendungen im Zusammenhang mit der Vertriebstatigkeit zurlickzufiihren ist.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote gem. § 101 Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 166
Abs. 5 KAGB i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 3 KARBV

Durchschnittlicher Nettoinventarwert EUR 40.597.421,53
= Gesamtkostenquote *) % 20,86
Transaktionskosten **) EUR 0,00
Erfolgsabhangige Vergitung % 0,00
Transaktionsabhangige Vergitung EUR 0,00

*) Die Gesamtkostenquote driickt sémtliche vom Investmentvermdgen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne
Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Investmentvermdgens aus.

**) Transaktionskosten: Summe der Nebenkosten des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten der VerauRerung der
Vermogensgegenstande.

Im Berichtsjahr sind keine Transaktionskosten angefallen, da keine Anschaffungsnebenkosten fiir den Erwerb der Beteiligungen entstanden
sind.

An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Vergiitung gem. § 158 i V. m. § 101 Abs. 2
Nr.2 KAGBi. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 3b KARBV

Vergltungen und Kosten HANSAINVEST (KVG)*) EUR 231.271,06
Beratervergltung inkl. Property Management Fee EUR 0,00
Verwahrstellenvergutung Hauck & Aufhauser Privatbankiers KGaA EUR 15.000,00

*) Die KVG erhélt keine Rickvergiitungen der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung und
Aufwandserstattungen. Die KVG gewahrt keine sogenannte Vermittlungsfolgeprovision an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von dem
Fonds an sie geleisteten Vergitungen.

Ausgabeaufschlige (Agio) und Ubertragungskosten der Anleger gem. § 158 i. V. m.
§ 101 Abs. 2 Nr. 4 KAGB sowie § 7 der Anlagebedingungen

Fir den Erwerb der Beteiligung hat der Anleger in der Regel ein Agio in Hohe von 5% des Anlagebe-
trages zu zahlen. Die Gesamtsumme belauft sich zum Ende des Berichtsjahres auf TEUR 2.310.

Im Falle einer Ubertragung der Beteiligung hat der Anleger samtliche Aufwendungen zu tragen, die
der Gesellschaft aufgrund dessen entstehen. Ein Riicknahmeabschlag wird nicht berechnet.

VI. Nachtragsbericht

Bis zum Zeitpunkt der Berichterstattung wurden fir elf Objekte mit einem Kaufpreis in Hohe von rund
EUR 30,8 Mio. Kaufvertrage geschlossen. Der Ubergang von Nutzen und Lasten ist bisher noch nicht
erfolgt. Des Weiteren befinden sich derzeit einige Objekte in der Ankaufspriifung.
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Eschborn, den 7. Juni 2019

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
vertreten durch Habona Management 06 GmbH

gez. Johannes Palla gez. Guido Kuther
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment
KG, Eschborn

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH &
Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der
Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ge-
pruft. Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien
Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar
2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur
bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berlick-
sichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den ein-
schlagigen europaischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen eu-
ropaischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere
Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefuhrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Vermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter
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Berlicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen europaischen Verord-
nungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberein-
stimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
schlusses zu ermdoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilan-
zieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und
den einschlagigen europaischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fir die Vorkehrungen und Mallnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und einschlagigen europdischen Verordnungen zu ermdéglichen, und um aus-
reichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und
ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen eu-
ropaischen Verordnungen entspricht sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellien deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Ab-
schlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdénnen aus Verstoen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich an-
gesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidun-
gen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darlber hinaus

° identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
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Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

° gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der
Gesellschaft abzugeben.

° beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

° ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortflUhrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Vermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fort-
fuhren kann.

° beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und der einschlagigen europaischen Verordnungen ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens- Finanz und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt.

° beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeit-

planung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Mangel im

internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN,
VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH &
Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuwei-
sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen
wesentlichen Belangen ordnungsgemal.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB
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unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,As-
surance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand De-
zember 2013) durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Prifung der ordnungsgemalfen Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unseres Vermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemalfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlus-
ten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen
ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Enthahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu
ermoglichen.

Verantwortung des Abschlussprufers fir die Prifung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewin-
nen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewin-
nen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmaRig ist, sowie
einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewin-
nen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal® an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on
Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Re-
views of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesent-
liche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemaflen Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung.

Daruber hinaus

° identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstéRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRRe betriigerisches Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Zuweisungen
bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

° beurteilen wir die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der
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Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen Priifungshand-
lungen Uberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 7. Juni 2019

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Gero Martens ppa. Tim Bricken
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilen Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG, Eschborn

Erklarung der gesetzlichen Vertreter der InvKG entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs. 2
HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang sowie der Lagebericht entsprechend den deutschen handelsrechtlichen
Vorgaben unter Berilicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der dele-
gierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und der ergdnzenden Bestimmungen der Satzung erstellt wur-
de und im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschliel3lich des Geschéaftsergebnisses und die Lage
der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird.

Eschborn, den 7. Juni 2019

gez. Johannes Palla gez. Guido Kuther
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Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, Verwahrstelle und
Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft:
HANSAINVEST

Hanseatische Investment-Gesellschaft mit
beschrankter Haftung

Postfach 60 09 45

22209 Hamburg

Hausanschrift:

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Kunden-Servicecenter:
Telefon: (0 40) 3 00 57 - 62 96
Telefax: (0 40) 300 57 -60 70
Internet: www.hansainvest.com
E-Mail: service@hansainvest.de

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
TEUR 10.500

Haftendes Eigenkapital:

TEUR 21.729

(Stand: 31.12.2018)

Geschaftsfiihrung:

Dr. Jorg W. Stotz

(Sprecher, zugleich Prasident des Verwal-
tungsrats der HANSAINVEST LUX S.A., Mit-
glied der Geschéftsfiihrung der SIGNAL IDU-
NA Asset Management GmbH sowie Mitglied
der Geschaftsfiuhrung HANSAINVEST Real
Assets GmbH)

Nicholas Brinckmann
(zugleich Sprecher der Geschaftsfiihrung
HANSAINVEST Real Assets GmbH)

Marc Driel3en, MBA (bis 30. April 2019)
(zugleich stellvertretender Prasident des Ver-
waltungsrats der HANSAINVEST LUX S.A.)

Gesellschafter:

SIGNAL IDUNA Allgemeine Versicherung AG,
Dortmund

IDUNA Vereinigte Lebensversicherung aG fir
Handwerk, Handel und Gewerbe, Hamburg

Verwahrstelle:

Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG
Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
TEUR 16.000

Haftendes Eigenkapital:

TEUR 160.252

(Stand: 31.12.2017)
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Aufsichtsrat:

Martin Berger (Vorsitzender),

stv. Mitglied der Vorstande der SIGNAL IDUNA
Gruppe, Hamburg

(zugleich Vorsitzender des Aufsichtsrates der
SIGNAL IDUNA Asset Management GmbH)

Dr. Karl-Josef Bierth (stellv. Vorsitzender)
Vorstandsmitglied der SIGNAL IDUNA Gruppe,
Hamburg

(zugleich stellvertretender Vorsitzender des
Aufsichtsrats der Donner & Reuschel AG,
Hamburg)

Thomas Gollub,

Vorstandsvorsitzender der Aramea Asset Ma-
nagement AG, Hamburg

(zugleich stellvertretender Prasident des Ver-
waltungsrats der HANSAINVEST LUX S.A.)

Thomas Janta (bis 11. April 2018),
Direktor NRW.BANK, Leiter Parlaments- und
Europaangelegenheiten, Dusseldorf

Dr. Thomas A. Lange,
Vorsitzender des Vorstandes der National-
Bank AG, Essen

Prof. Dr. Stephan Stutzer,
Geschaftsfihrender Gesellschafter der STU-
ETZER Real Estate Consulting GmbH, Neu-
fahrn

Prof. Dr. Stephan Schiller (ab 11. April 2018)
Geschéftsfihrender Gesellschafter,
SVS Management GmbH, Hamburg

Udo Bandow

Ehrenmitglied des Aufsichtsrates
Ehrenaufsichtsratsvorsitzender,
Aramea Asset Management AG
Hamburg

Wirtschaftspriifer:
PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg
Externe Bewerter:

Carsten Meinhardt, Frankfurt am Main, MRICS

Bernhard Grabowski, MRICS CIS HypZert (F)
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